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Att bo i en Bostadsrättsförening - vad innebär det? 
En stor skillnad mellan att bo i en hyreslägenhet och i en bostadsrättslägenhet 
är att du i en bostadsrättsförening bor till självkostnadspris. Det är ingen annan 
som tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften (= månadsavgiften, ”hyran” 
gånger 12) täcker föreningens lån, driftkostnader och avsättning till underhåll.  
Driftkostnader kan vi hjälpas åt att hålla nere, t.ex. genom att inte spola vatten 
i onödan och släcka efter oss i gemensamma utrymmen (olika förråd). 
 
Det är viktigt att vi alla hjälps åt på städdagar och gör det som behövs för att 
trädgården ska vara fin och att det är ordning i våra gemensamma utrymmen. 
Du som inte har möjlighet att vara med på städdagen kan kontakta någon i 
Trädgårdsgruppen för att göra något på tid som passar dig. 
Det är också viktigt att se till att ytterdörrar till cykelförråd och tvättstuga går i 
lås efter oss för att förhindra stölder och att inte skräp eller cigarettfimpar 
slängs på marken.   
 
I vår förening har vi valt att sköta trädgård, snöskottning och sandning själva. 
Det finns många andra uppgifter som enskilda gör som hjälper oss att hålla 
kostnaderna nere.  
 
Med bostadsrätt ”äger” du inte din lägenhet i egentlig mening. Du äger 
bostadsrättsföreningen tillsammans med övriga medlemmar/ 
bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt bostadsrättslagen en ”i tiden 
obegränsad nyttjanderätt ” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du 
fullgör dina skyldigheter. Du bor tryggt. 
 
Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark och gemensamma 
lokaler ska användas. Varje år väljs en styrelse bland de boende. Styrelsen har i 
uppdrag att sköta föreningens förvaltning och ekonomi. 
 
Ta vara på fördelarna med att bo i en bostadsrätt och din möjlighet att påverka 
ditt boende och få vetskap om hur föreningen sköts! Det kan du göra genom 
att anmäla dig till valberedningen att du är intresserad sitta i styrelsen, 
valberedning eller vara intern revisor. Du kan också vara med i någon 
”arbetsgrupp”. 
Tillsammans ska vi ta ansvar och sköta föreningen genom att vara aktiva efter 
förmåga, måna om våra gemensamma utrymmen och ha det bra. 
 



Kallelse och dagordning till föreningsstämma i Brf Skuruhäll i Nacka 16 maj 
2024 kl. 19.00 i Skurustugan. 

Vi börjar 18.30 med att äta en enklare måltid tillsammans innan årets 
föreningsstämma börjar kl.19.00.  

§ 1. Föreningsstämmans öppnande. 
§ 2. Val av ordförande vid stämman och stämmoordförandes val av  
        protokollförare. 
§ 3. Upprättande och godkännande av röstlängd. 
§ 4. Val av en eller två justerare. 
§ 5. Val av minst två rösträknare. 
§ 6. Prövande om stämman blivit behörigen sammankallad. 
§ 7. Godkännande av dagordning. 
§ 8. Framläggande av årsredovisning och revisionsberättelse. 
§ 9. Beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen samt  
       disposition av vinsten eller förlusten enl. den fastställda balansräkningen. 
§ 10. Beslut om ansvarsfrihet åt styrelseledamöterna. 
§ 11. Fråga om arvoden till styrelseledamöterna, revisorer och valberedning. 
§ 12. Beslut om antalet styrelseledamöter och styrelsesuppleanter som ska  
          väljas. 
§ 13. Val av styrelse. 
§ 14.  Val av revisor/revisorer och eventuella revisorssuppleanter. 
§ 15. Val av valberedning. 
§ 16. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av  
         medlemmarna anmälda ärenden som angivits i kallelsen. 
§ 17. Föreningsstämmans avslutande. 
 

Efter föreningsstämman finns möjlighet till informell diskussion kring 
föreningens skötsel och framtid.  

 

Välkomna och glöm inte att ta med årsredovisningen. 

Styrelsen   
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Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.

Föreningen har si� säte i Nacka.

Bostadsrä�sföreningen registrerades 1960-12-22. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-20 hos Bolagsverket.

Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.

Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:

Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun

Sicklaön 240:3 I Nacka kommun 1964 Nacka

Marken innehas med äganderä�.

Fas�gheten är försäkrad hos Bostadsrä�ernas BRF-försäkring via Söderberg & Partners.

I försäkringen ingår kollek�vt bostadsrä�s�llägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Värdeåret är 1964

Föreningen har 48 bostadsrä�er om totalt 4 168 kvm. Byggnadernas totalyta är 4598 kvm.

Tomas Ebbe Hans Limshage Ordförande

Annalena Forslund Styrelseledamot

Ellen Engvall Styrelseledamot

Malin Cederlund Styrelseledamot

Märta Törnerud Styrelseledamot

Olle Ekelund Styrelseledamot

Rebecka Charan, Clemen�ne Molin och Ellenor Engholm

Firman teckans av styrelsen, av två ledamöter i förening

Carl Johan Magnus Keysendal Revisor

Clemen�ne Kuin-Molin Revisor
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Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 11 protokollförda sammanträden.

Föreningen följer en underhållsplan som upprä�ades 2022 och sträcker sig fram �ll 2072. Underhållsplanen uppdaterades 2023.

Radonmätning och ven�la�onsförbä�ringar

Stenläggning vid entré och lagning av slukhål

Ny va�enmätare

Renovering av hiss

Byte av torkskåp

Stockholm Exergi

Telge Energi

Nacka Energi

Nacka Va�en & Avfall

Under 2023 har en mängd ak�viteter ägt rum i föreningen.

- Vi slu�örde OVK:n, den obligatoriska ven�la�onskontrollen. De�a är något man gör vart 3:e år och arbetet var en rest från 2022.
Nästa OVK gör vi 2026.

- Vi u�örde radonmätningar och förbä�rade ven�la�onen i de utrymmen där radonvärdena var högre än gällande gränsvärden.

- Under vintern upptäcktes onormalt höga halter av legionella i våra va�enledningar. De�a medförde en akut insats med sanering av
bakterier och löpande informa�on �ll alla medlemmar. Lyckligtvis blev ingen sjuk och inga bakterier kunde påvisas e�er saneringen.

- Dörröppnare installerades vid källaringången i 2:an.

- En ny tvä�maskin köptes in som ersä�are �ll en maskin som gå� sönder.

- Vi hade städdagar på våren och hösten, som vanligt trevliga. Vi arbetade på och umgicks kring grillen. Gården blev väldigt �n!

- Stenläggningen vid övre entrén �ll 2:an gjordes om och en grop i asfalten fylldes ut. Sam�digt drogs el �ll pergolan så a� vi kan ha
belysning mm vid festliga �llfällen.

- Under hösten skrevs avtal med Delago� Förvaltning, en ny fas�ghetsförvaltare e�er a� Nacka Dri� & Skötsel sagts upp.

- Vi sökte och �ck elstöd enligt gällande regler för bostadsrä�sföreningar.

- Två nya laddstolpar för elbilar installerades. Dessutom enades vi om e� sä� a� beräkna elkonsum�on för de bilar som har
laddstolpar. Målsä�ningen var a� man ska betala e� rä�vist belopp beroende på sin egen elkonsum�on.

- Enligt instruk�on från Nacka kommun �ck vi byta va�enmätare i tvä�stugan.

- På hösten beslutade vi a� påbörja arbetet med värmeop�mering, en tjänst som erbjuds av Stockholm Exergi. 16 st dosor sa�es
upp i husen, 8 st i varje hus. Dessa mäter inomhustemperaturen och ska hjälpa oss a� få överblick över värmenivåer och möjliggöra
justeringar för bä�re inomhusklimat och bä�re ekonomi.

2023

2024
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- Ekonomin granskades noga under hela året. Under 2023 ökade våra räntor markant. Dessutom aviserade Stockholm Exergi som
förser oss med �ärrvärme a� deras avgi�er skulle höjas. Det beslutades a� hissarna ska renoveras 2024. Slutligen ska våra största
lån läggas om 2024 vilket kommer a� medföra ökade räntekostnader för föreningen. De�a resulterade i e� beslut under hösten om
en avgi�shöjning på 10% med start i februari 2024.

- Utöver de�a så har styrelsen arbetat med ru�ner och processer som underlä�ar fram�da arbete. Hemsidan har uppdaterats
löpande.

- Året avrundades med e� uppska�at glöggmingel på gården. De�a gör vi �ll en tradi�on!

Amortering 500.000 kr

Tre lån lades om, beslut om rörlig ränta

Beslut om höjning av avgi�er med 10% från 2024

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-01-01 med 10%.

Ny fas�ghetsskötare/förvaltare: Delago� Förvaltning AB

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 64 st. Tillkommande medlemmar under året var 3 och avgående medlemmar
under året var 6. Vid räkenskapsårets slut fanns det 61 medlemmar i föreningen. Det har under året ske� 3 överlåtelser.
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NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020

Ne�oomsä�ning 2 577 2 343 2 333 2 342

Resultat e�er �n. poster -81 -361 294 314

Soliditet (%) 44 44 43 43

Y�re fond 5 366 5 016 4 666 4 316

Taxeringsvärde 88 410 88 410 67 314 67 314

Årsavgi� per kvm upplåten bostadsrä�, kr 579 527 527 527

Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter (%) 88,4 93,1 87,4 93,7

Skuldsä�ning per kvm upplåten bostadsrä�, kr 2 948 3 095 3 121 3 246

Skuldsä�ning per kvm totalyta, kr 2 672 3 095 3 121 3 246

Sparande per kvm totalyta, kr 147 69 223 203

Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 40 - -

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 105 99 - -

Va�enkostnad per kvm totalyta, kr 48 48 - -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 187 - -

Genomsni�lig skuldränta (%) 1,89 1,50 0,69 0,88

Räntekänslighet (%) 5,09 5,88 5,93 6,16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens �llgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.

Skuldsä�ning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrä�syta respek�ve totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för a� bedöma möjlighet �ll nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas �ll fram�da underhåll.
Nyckeltalet bör sä�as i rela�on �ll behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgi�en.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / e� års årsavgi�er.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgi�er - alla obligatoriska avgi�er som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrä� och som de�nieras som årsavgi� enligt
bostadsrä�slagen.
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Det nega�va resultatet täcks av avskrivningar och underhåll.

2022-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 604 - - 604
Upplåtelseavgi�er 3 512 - - 3 512

Fond, y�re underhåll 5 016 - 350 5 366

Balanserat resultat 1 552 -361 -350 841

Årets resultat -361 361 -81 -81

Eget kapital 10 322 0 -81 10 242

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 841

Årets resultat -81

Totalt 760

Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för y�re underhåll 350

A� från y�re fond i anspråk ta -99

Balanseras i ny räkning 509

760

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rörelseintäkter

Ne�oomsä�ning 2 2 577 2 343

Övriga rörelseintäkter 3 154 15

Summa rörelseintäkter 2 732 2 357

Rörelsekostnader

Dri�skostnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 675 -1 638

Övriga externa kostnader 9 -107 -111

Personalkostnader 10 -139 -128

Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -658 -647

Summa rörelsekostnader -2 578 -2 524

RÖRELSERESULTAT 153 -166

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 4 0

Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -238 -195

Summa �nansiella poster -234 -195

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -81 -361

ÅRETS RESULTAT -81 -361
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TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggnings�llgångar

Byggnad och mark 12 21 709 22 302

Markanläggningar 13 118 125

Maskiner och inventarier 14 162 84

Pågående projekt 6 0

Summa materiella anläggnings�llgångar 21 994 22 511

Finansiella anläggnings�llgångar

Långfris�ga värdepappersinnehav 15 496 496

Summa �nansiella anläggnings�llgångar 496 496

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 22 490 23 007

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kor�ris�ga fordringar

Kund- och avgi�sfordringar 13 6

Övriga fordringar 16 437 599

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 17 92 71

Summa kor�ris�ga fordringar 542 677

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 542 677

SUMMA TILLGÅNGAR 23 032 23 684
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 116 4 116

Fond för y�re underhåll 5 366 5 016

Summa bundet eget kapital 9 482 9 132

Fri� eget kapital

Balanserat resultat 841 1 552

Årets resultat -81 -361

Summa fri� eget kapital 760 1 191

SUMMA EGET KAPITAL 10 242 10 322

Långfris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 18 3 000 9 900

Summa långfris�ga skulder 3 000 9 900

Kor�ris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 9 287 2 999

Leverantörsskulder 165 64

Ska�eskulder 8 5

Övriga kor�ris�ga skulder 12 47
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 19 319 346

Summa kor�ris�ga skulder 9 790 3 461

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 032 23 684
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 153 -166

Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet

Årets avskrivningar 658 647

811 481

Erhållen ränta 4 0

Erlagd ränta -271 -156

Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 544 326

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar -27 12

Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder 73 85

Kassa�öde från den löpande verksamheten 590 422

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggnings�llgångar -142 0

Kassa�öde från investeringsverksamheten -142 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lån 5 0

Amortering av lån -616 -111

Kassa�öde från �nansieringsverksamhet -611 -111

ÅRETS KASSAFLÖDE -163 311

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 597 286

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 434 597

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Årsredovisningen för Brf Skuruhäll i Nacka har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2012:1
(K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars
årsredovisningar.

Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.

I årsavgi�en ingår kostnader för kabel-tv, va�en och värme.

Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.

Följande avskrivnings�der �llämpas:

Byggnad 1,22 - 5 %

Markanläggningar 5 %

Maskiner och inventarier 10 - 20 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.

Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Fas�ghetsavgi�en för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi�en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med �llhörande tomtmark.

Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.

Kassa�ödesanalysen har upprä�ats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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2023 2022

Årsavgi�er, bostäder 2 414 2 195
Hyresintäkter, p-platser 130 122

Hyresintäkter, lokaler 28 23

Övriga intäkter 5 4

Summa 2 577 2 343

2023 2022

Öres- och kronutjämning 0 -0

Statligt bidrag 99 0

Elprisstöd 32 0

Övriga rörelseintäkter 23 15

Summa 154 15

2023 2022

Fas�ghetsskötsel 74 75

Städning 96 59

Besiktning och service 16 59

Trädgårdsarbete 12 21

Övrigt 41 23

Summa 240 237

2023 2022

Repara�oner 6 39

Tvä�stuga 14 0

Dörrar och lås/por�ele 0 36

Övriga gemensamma utrymmen 0 12

VA 80 297

Ven�la�on 58 0

Hissar 68 12

Fönster 4 0

Gård/markytor 9 0

Summa 239 396
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2023 2022

Hissar 99 0

Summa 99 0

2023 2022

Fas�ghetsel 163 168

Uppvärmning 481 414

Va�en 223 198

Sophämtning 39 45

Summa 905 826

2023 2022

Fas�ghetsförsäkringar 75 67
Kabel-TV 25 24

Övrigt 2 0
Fas�ghetsska� 90 87

Summa 192 178

2023 2022

Övriga förvaltningskostnader 47 48

Förbrukningsmaterial 7 8

Juridiska kostnader 0 4

Revisionsarvoden 4 4
Ekonomisk förvaltning 49 47

Summa 107 111

2023 2022

Styrelsearvoden 108 103

Sociala avgi�er 31 24

Övriga personalkostnader 0 1

Summa 139 128
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2023 2022

Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 238 195

Övriga räntekostnader 0 0

Summa 238 195

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 29 688 29 688

Årets inköp 29 0

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 29 718 29 688

Ackumulerad avskrivning

Ingående -7 386 -6 765

Årets avskrivning -623 -622

Utgående ackumulerad avskrivning -8 009 -7 386

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 21 709 22 302

I utgående restvärde ingår mark med 236 236

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 48 642 48 642

Taxeringsvärde mark 39 768 39 768

Summa 88 410 88 410

2023 2022

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 141 141

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 141 141

Ackumulerad avskrivning

Ingående -16 -9

Årets avskrivning -7 -7

Utgående ackumulerad avskrivning -24 -16

Utgående restvärde enligt plan 118 125
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2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 116 116

Inköp 106 0

Utgående anska�ningsvärde 223 116

Ackumulerad avskrivning

Ingående -32 -14
Avskrivningar -28 -18

Utgående avskrivning -61 -32

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 162 84

2023-12-31 2022-12-31

Ak�er och andelar 496 496

Summa 496 496

2023-12-31 2022-12-31

Ska�ekonto 3 2

Nabo Klientmedelskonto 431 422

Borgo 4 175

Summa 437 599

2023-12-31 2022-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 -11

Fas�ghetsskötsel 25 10

Städning 0 23

Försäkringspremier 26 23

Kabel-TV 6 6

Förvaltning 21 21

Summa 92 71
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VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-12-31

SKULD
2023-12-31

SKULD
2022-12-31

SEB 2024-05-28 4,77 % 502 514

SEB 2024-09-28 4,57 % 890 910

SEB 2024-11-28 4,62 % 890 910

SEB 2024-12-28 0,93 % 3 900 3 900

SEB 2027-05-28 3,81 % 1 000 1 000

SEB 2025-12-28 0,75 % 1 000 1 000

SEB 2027-05-28 3,81 % 1 000 1 000

SEB 2024-11-28 0,89 % 3 000 3 000

SEB 2024-10-28 4,61 % 105 665

Summa 12 287 12 899
Varav kor�ris�g del 9 287 2 999

Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 11 882 tkr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.

2023-12-31 2022-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 1

Städning 6 6

El 18 19

Uppvärmning 68 63

Utgi�sräntor 10 43

Förutbetalda avgi�er/hyror 215 213

Summa 319 346

2023-12-31 2022-12-31

Fas�ghetsinteckning 13 500 13 500
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Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskri�en.

Nacka

Annalena Forslund
Styrelseledamot

Ellen Engvall
Styrelseledamot

Malin Cederlund
Styrelseledamot

Märta Törnerud
Styrelseledamot

Olle Ekelund
Styrelseledamot

Tomas Ebbe Hans Limshage
Ordförande

Vår revisionsberä�else har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskri�en.

Carl Johan Magnus Keysendal
Revisor

Clemen�ne Kuin-Molin
Revisor
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Valberedningens förslag till styrelse och revisorer 2024/25 

Valberedningens förslag till styrelse och revisorer vid Brf Skuruhälls ordinarie 
föreningsstämma 

 

Valberedningen startade sitt arbete för året i januari.  Den 15 februari deltog vi i ett 
styrelsemöte med syfte att vidare undersöka de exakta behoven för kommande 
verksamhetsår. Vi pratade även med nuvarande styrelseledamöter för att undersöka vilket 
intresse det finns att fortsätta arbeta med sina förtroendeuppdrag.  

I februari satte vi upp anslag på våra anslagstavlor för att uppmana föreningens medlemmar 
att lämna in namnförslag på kandidater till styrelsen. I år fick vi inte in några nomineringar 
eller intresseanmälningar.  

 
 
Antal styrelseledamöter 

Enligt föreningens stadgar ska styrelsen bestå av lägst 3 och högst 11 styrelseledamöter med 
högst 4 suppleanter.  Valberedningens förslag i år består av 6 ledamöter och 0 suppleanter.  
 
Följande ledamot med 1 år kvar av mandatperioden lämnar styrelsen pga flytt: 

Malin Cederlund 

Omval av ledamöter för en period av ett år: 

Ellen Engvall 
 
Anna-Lena Forslund 
 
Tomas Limshage (ordförande) 
 
Märta Törnerud 
 
Omval av ledamot för en period av två år: 

Olle Ekelund 

Nyval av ledamot för en period av två år: 

Jenny Lindberg 
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Val av revisor för en period av ett år: 

Ordinarie Magnus Keysendal 

Ordinarie Clementine Molin 

 

Val av valberedning för en period av ett år: 

Rebecka Charan  

Ellenor Engholm 

Clementine Molin 

 

Nacka, 2024-04-15 

Ellenor Engholm, Clementine Molin och Rebecka Charan (sammankallande) 

 

 

 

  

 



 

 

Proposition 1 från styrelsen för Brf Skuruhäll i Nacka 
 
Stadgeändringar kräver två av varandra efterföljande stämmobeslut, detta är den andra. 

Bakgrund 
Denna proposition syftar till att klargöra vilket ansvar föreningen respektive medlemmen har 
när balkong glasats in och att det tydligt ska framgå i stadgarna. Ett tillägg behöver göras.  
 
Det är många medlemmar som låtit glasa in sina balkonger. För att en balkong ska glasas in 
måste styrelsen ge sitt godkännande och bygganmälan skickas in till kommunen. Det ska 
vara samma typ av inglasning som på andra balkonger så att husen behåller ett enhetligt 
utseende.  
 
Föreningen ansvarar för den fasta balkongkonstruktionen, men det bör framgå att 
medlemmar i förekommande fall ansvarar för inglasningen och för underhållet.  
 
Förslag till ändring i stadgarna (ny text i fet stil) 
 
Styrelsen vill enbart ändra nedanstående. I övrigt är paragraf 18 som tidigare.  

§18 Bostadsrättshavarens ansvar 
Punkt 6: glas och fönster i dörrar och i förekommande isolerglaskassett samt väggpartier 
och glas på inglasad balkong. Bostadsrättsägaren har underhållsansvar för inglasad 
balkong samt ansvarar för eventuella kostnader för att montera ner en inglasning när 
föreningen behöver utföra underhåll. 
 
 
Styrelsen föreslår att stämman godkänner dessa tillägg till stadgarna den 16 maj 2024.  
 



 

 

Proposition 2 från styrelsen för Brf Skuruhäll i Nacka 
 
Stadgeändringar kräver två av varandra efterföljande stämmobeslut, detta är den andra. 

Bakgrund 
 
Samma som proposition 1.  
 
Förslag till ändring i stadgarna (ny text i fet stil) 
 
Styrelsen vill enbart ändra nedanstående. I övrigt är paragraf 20 som tidigare.  

Vidare föreslås tillägg avseende godkännande av inglasning: 
§20 Förändring i lägenhet 
Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som 
innefattar: 
1. Ingrepp i bärande konstruktion 
2. Ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten eller 
3. annan väsentlig förändring av lägenheten, t ex inglasning av balkong.  
Styrelsen får inte vägra att ge tillstånd om förändringen inte är till skada eller nackdel för 
föreningen.  
 
Styrelsen föreslår att stämman godkänner dessa tillägg till stadgarna den 16 maj 2024.  
 






