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Vilkommen till Arsredovisningen for brf Skuruhéll i Nacka

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall:
Att bo i en Bostadsrattsforening- vad innebar det

Kallelse och dagordning
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Revisionsberattelse
Valberedningens forslag
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK)



Att bo i en Bostadsrattsforening - vad innebar det?

En stor skillnad mellan att bo i en hyreslagenhet och i en bostadsrattslagenhet
ar att du i en bostadsrattsforening bor till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan
som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, "hyran”
ganger 12) tacker foreningens lan, driftkostnader och avsattning till underhall.
Driftkostnader kan vi hjalpas at att halla nere, t.ex. genom att inte spola vatten
i onddan och slacka efter oss i gemensamma utrymmen (olika forrad).

Det ar viktigt att vi alla hjalps at pa staddagar och gor det som behovs for att
tradgarden ska vara fin och att det ar ordning i vara gemensamma utrymmen.
Du som inte har mojlighet att vara med pa staddagen kan kontakta nagon i
Tradgardsgruppen for att géra nagot pa tid som passar dig.

Det ar ocksa viktigt att se till att ytterdorrar till cykelforrad och tvattstuga gar i
|as efter oss for att forhindra stélder och att inte skrap eller cigarettfimpar
slangs pa marken.

| var forening har vi valt att skota tradgard, sndskottning och sandning sjalva.
Det finns manga andra uppgifter som enskilda gor som hjalper oss att halla
kostnaderna nere.

Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager
bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/
bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden
obegransad nyttjanderatt ” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du
fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalva hur foreningens mark och gemensamma
lokaler ska anvandas. Varje ar véljs en styrelse bland de boende. Styrelsen har i
uppdrag att skota féreningens forvaltning och ekonomi.

Ta vara pa fordelarna med att bo i en bostadsratt och din mojlighet att paverka
ditt boende och fa vetskap om hur féreningen skots! Det kan du géra genom
att anmala dig till valberedningen att du ar intresserad sitta i styrelsen,
valberedning eller vara intern revisor. Du kan ocksa vara med i nagon
"arbetsgrupp”.

Tillsammans ska vi ta ansvar och skota foreningen genom att vara aktiva efter
formaga, mana om vara gemensamma utrymmen och ha det bra.



Kallelse och dagordning till foreningsstamma i Brf Skuruhall i Nacka 16 maj
2024 kl. 19.00 i Skurustugan.

Vi borjar 18.30 med att dta en enklare maltid tillsammans innan arets
foreningsstamma borjar kl.19.00.

§ 1. Foreningsstammans dppnande.

§ 2. Val av ordforande vid stamman och stammoordforandes val av
protokollforare.

§ 3. Upprattande och godkdannande av rostlangd.

§ 4. Val av en eller tva justerare.

§ 5. Val av minst tva rostraknare.

§ 6. Provande om stamman blivit behorigen sammankallad.

§ 7. Godkannande av dagordning.

§ 8. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse.

§ 9. Beslut om faststadllande av resultatrakningen och balansrdakningen samt
disposition av vinsten eller forlusten enl. den faststallda balansrakningen.

§ 10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

§ 11. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna, revisorer och valberedning.

§ 12. Beslut om antalet styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter som ska

valjas.

§ 13. Val av styrelse.

§ 14. Val av revisor/revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

§ 15. Val av valberedning.

§ 16. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av

medlemmarna anmalda darenden som angivits i kallelsen.
§ 17. Féreningsstammans avslutande.

Efter foreningsstamman finns majlighet till informell diskussion kring
foreningens skotsel och framtid.

Vadlkomna och glom inte att ta med arsredovisningen.

Styrelsen
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrédkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Sickladn 240:3 | Nacka kommun 1964 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratternas BRF-forsakring via Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1964

Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 4 168 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4598 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tomas Ebbe Hans Limshage  Ordférande

Annalena Forslund Styrelseledamot
Ellen Engvall Styrelseledamot
Malin Cederlund Styrelseledamot
Marta Tornerud Styrelseledamot
Olle Ekelund Styrelseledamot

Valberedning

Rebecka Charan, Clementine Molin och Ellenor Engholm

Firmateckning

Firman teckans av styrelsen, av tva ledamoter i forening

Revisorer
Carl Johan Magnus Keysendal Revisor
Clementine Kuin-Molin Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Radonmatning och ventilationsforbattringar
Stenlaggning vid entré och lagning av slukhal

Ny vattenmatare

Planerade underhall

2024 ® Renovering av hiss

Byte av torkskap

Avtal med leverantorer

Stockholm Exergi
Telge Energi

Nacka Energi

Nacka Vatten & Avfall

Ovrig verksamhetsinformation
Under 2023 har en mangd aktiviteter agt rum i foreningen.

- Vi slutférde OVK:n, den obligatoriska ventilationskontrollen. Detta ar nagot man goér vart 3:e ar och arbetet var en rest fran 2022.
Nasta OVK gor vi 2026.

- Vi utférde radonmatningar och forbattrade ventilationen i de utrymmen dar radonvardena var hogre an gallande gransvarden.

- Under vintern upptacktes onormalt hoga halter av legionella i vara vattenledningar. Detta medférde en akut insats med sanering av
bakterier och I6pande information till alla medlemmar. Lyckligtvis blev ingen sjuk och inga bakterier kunde pavisas efter saneringen.

- Dorroppnare installerades vid kéllaringangen i 2:an.
- En ny tvattmaskin kdptes in som ersattare till en maskin som gatt sénder.
- Vi hade stdddagar pa varen och hosten, som vanligt trevliga. Vi arbetade pa och umgicks kring grillen. Garden blev valdigt fin!

- Stenlaggningen vid 6vre entrén till 2:an gjordes om och en grop i asfalten fylldes ut. Samtidigt drogs el till pergolan sa att vi kan ha

belysning mm vid festliga tillfallen.
- Under hosten skrevs avtal med Delagott Forvaltning, en ny fastighetsforvaltare efter att Nacka Drift & Skotsel sagts upp.
- Vi sokte och fick elstdd enligt gdllande regler for bostadsrattsforeningar.

- Tva nya laddstolpar for elbilar installerades. Dessutom enades vi om ett sétt att berdkna elkonsumtion for de bilar som har
laddstolpar. Malsattningen var att man ska betala ett rattvist belopp beroende pa sin egen elkonsumtion.

- Enligt instruktion fran Nacka kommun fick vi byta vattenmatare i tvattstugan.

- Pa hosten beslutade vi att paborja arbetet med varmeoptimering, en tjanst som erbjuds av Stockholm Exergi. 16 st dosor sattes
upp i husen, 8 st i varje hus. Dessa mater inomhustemperaturen och ska hjalpa oss att fa éverblick 6ver varmenivaer och maojliggora

justeringar for battre inomhusklimat och battre ekonomi.
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- Ekonomin granskades noga under hela aret. Under 2023 6kade vara rantor markant. Dessutom aviserade Stockholm Exergi som
forser oss med fjarrvarme att deras avgifter skulle hojas. Det beslutades att hissarna ska renoveras 2024. Slutligen ska vara storsta
lan laggas om 2024 vilket kommer att medféra 6kade rantekostnader for foreningen. Detta resulterade i ett beslut under hosten om
en avgiftshojning pa 10% med start i februari 2024.

- Utover detta sa har styrelsen arbetat med rutiner och processer som underlattar framtida arbete. Hemsidan har uppdaterats
|6pande.

- Aret avrundades med ett uppskattat gléggmingel pa garden. Detta gor vi till en tradition!
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Amortering 500.000 kr

Tre |an lades om, beslut om rorlig ranta

Beslut om hojning av avgifter med 10% fran 2024

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Ny fastighetsskotare/forvaltare: Delagott Forvaltning AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

[ v | S1h5DSE6X0-rkjwgNTX0 Sida 4 av 17




Brf Skuruhall i Nacka Arsredovisning 2023
714000-1350

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2577 2343 2333 2342
Resultat efter fin. poster -81 -361 294 314
Soliditet (%) 44 44 43 43
Yttre fond 5366 5016 4 666 4316
Taxeringsvarde 88410 88410 67314 67314
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 579 527 527 527
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,4 93,1 87,4 93,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2948 3095 3121 3246
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2672 3095 3121 3246
Sparande per kvm totalyta, kr 147 69 223 203
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 40 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 99 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 48 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 187 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,89 1,50 0,69 0,88
Réntekanslighet (%) 5,09 5,88 5,93 6,16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet tacks av avskrivningar och underhall.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 604 - - 604
Upplatelseavgifter 3512 - - 3512
Fond, yttre underhall 5016 - 350 5366
Balanserat resultat 1552 -361 -350 841
Arets resultat -361 361 -81 -81
Eget kapital 10322 0 -81 10 242
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 841
Arets resultat -81
Totalt 760
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 350
Att fran yttre fond i ansprak ta -99
Balanseras i ny rakning 509
760

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v I S1b5D5E6X0-rkjwgNTx0
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2577 2343
Ovriga rorelseintdkter 154 15
Summa rorelseintakter 2732 2357
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1675 -1638
Ovriga externa kostnader 9 -107 -111
Personalkostnader 10 -139 -128
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -658 -647
Summa roérelsekostnader -2578 -2524
RORELSERESULTAT 153 -166
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -238 -195
Summa finansiella poster -234 -195
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -81 -361
ARETS RESULTAT -81 -361
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 21709 22 302
Markanlaggningar 13 118 125
Maskiner och inventarier 14 162 84
Pagaende projekt 6 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 21994 22511
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 496 496
Summa finansiella anldggningstillgangar 496 496
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 490 23 007
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13 6
Ovriga fordringar 16 437 599
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 92 71
Summa kortfristiga fordringar 542 677
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 542 677
SUMMA TILLGANGAR 23 032 23 684
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4116 4116
Fond for yttre underhall 5366 5016
Summa bundet eget kapital 9482 9132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 841 1552
Arets resultat -81 -361
Summa fritt eget kapital 760 1191
SUMMA EGET KAPITAL 10 242 10322
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 3000 9900
Summa langfristiga skulder 3000 9900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9287 2999
Leverantorsskulder 165 64
Skatteskulder 8 5
Ovriga kortfristiga skulder 12 47
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 319 346
Summa kortfristiga skulder 9790 3461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23032 23 684
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 153 -166
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 658 647

811 481
Erhallen ranta 4 0
Erlagd ranta -271 -156
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 544 326
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 12
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 73 85
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 590 422
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -142
Kassaflode fran investeringsverksamheten -142 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5 0
Amortering av lan -616 -111
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -611 -111
ARETS KASSAFLODE -163 311
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 597 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 434 597
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skuruhall i Nacka har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,22-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker verforing fran balanserat resultat till fond foér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2414 2195
Hyresintakter, p-platser 130 122
Hyresintdkter, lokaler 28 23
Ovriga intdkter 5 4
Summa 2577 2343
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -0
Statligt bidrag 99
Elprisstod 32
Ovriga rorelseintikter 23 15
Summa 154 15
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 74 75
Stadning 96 59
Besiktning och service 16 59
Tradgardsarbete 12 21
Ovrigt 41 23
Summa 240 237
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 6 39
Tvattstuga 14 0
Dérrar och 13s/porttele 36
Ovriga gemensamma utrymmen 12
VA 80 297
Ventilation 58 0
Hissar 68 12
Fonster 4 0
Gard/markytor 9 0
Summa 239 396
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Hissar 99 0
Summa 929 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 163 168
Uppvarmning 481 414
Vatten 223 198
Sophdmtning 39 45
Summa 905 826
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 75 67
Kabel-TV 25 24
Ovrigt 2 0
Fastighetsskatt 90 87
Summa 192 178
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 47 48
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden 4 4
Ekonomisk forvaltning 49 47
Summa 107 111
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 108 103
Sociala avgifter 31 24
Ovriga personalkostnader 0 1
Summa 139 128
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 238 195
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 238 195
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 29 688 29 688
Arets inkop 29 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 29718 29 688
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 386 -6 765
Arets avskrivning -623 -622
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 009 -7 386
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21709 22 302
| utgdende restvdrde ingdr mark med 236 236
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 642 48 642
Taxeringsvarde mark 39768 39768
Summa 88410 88410
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 141 141
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 141 141
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 -9
Arets avskrivning 7 -7
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 -16
Utgdende restvarde enligt plan 118 125

Sida 14 av 17

[ v I S1b5D5E6X0-rkjwgNTx0




Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 116 116
Inkép 106 0
Utgaende anskaffningsvarde 223 116
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32 -14
Avskrivningar -28 -18
Utgdende avskrivning -61 -32
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 84
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 496 496
Summa 496 496
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 2
Nabo Klientmedelskonto 431 422
Borgo 4 175
Summa 437 599
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 -11
Fastighetsskotsel 25 10
Stadning 0 23
Forsakringspremier 26 23
Kabel-TV 6 6
Forvaltning 21 21
Summa 92 71

Sida 15 av 17
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 477 % 502 514
SEB 2024-09-28 4,57 % 890 910
SEB 2024-11-28 4,62 % 890 910
SEB 2024-12-28 0,93% 3900 3900
SEB 2027-05-28 3,81 % 1000 1000
SEB 2025-12-28 0,75 % 1000 1000
SEB 2027-05-28 3,81 % 1000 1000
SEB 2024-11-28 0,89 % 3000 3000
SEB 2024-10-28 4,61% 105 665
Summa 12 287 12 899
Varav kortfristig del 9287 2999

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 882 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ilanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 1
Stadning 6 6
El 18 19
Uppvarmning 68 63
Utgiftsrantor 10 43
Foérutbetalda avgifter/hyror 215 213
Summa 319 346
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 500 13 500

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Annalena Forslund
Styrelseledamot

Ellen Engvall
Styrelseledamot

Malin Cederlund
Styrelseledamot

Marta Tornerud
Styrelseledamot

Olle Ekelund

Styrelseledamot

Tomas Ebbe Hans Limshage
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carl Johan Magnus Keysendal

Revisor

Clementine Kuin-Molin

Revisor
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Revisionsberattelse

Undertecknade som ar internrevisorer i Brf Skuruhall i Nacka (714000-1350) lamnar hdarmed foljande
revisionsberattelse for verksamhetsaret 2023.

Vi har kontrollerat fakturor och utldgg lopande under 2023. Kontrollen har bestatt av vad
fakturor/utlagg avser samt att en korrekt attestering har gjorts.

Vi har dven tagit del av styrelsens protokoll och att dessa ar justerade av utsedd justerare.
I var granskning har det inte framkommit ndgra brister eller felaktigheter.

Vi har varit med pa méten med delar av styrelsen for att ga igenom nésta ars budget och hanterat
elavrdkning for parkeringsplatser med elbilsladdare.

De i arsredovisningen redovisade resultat- och balansrdkningarna géllande verksamhetsaret 2023
overensstammer med granskad bokféring.

Da revisionen inte ger anledning till nagon anmarkning féreslas att foljande tillstyrkes:
e Resultat- och balansrdakningen faststalls
e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023

Nacka 2024-04-06
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y —"

Magnus Kéysendal Clementine Kuin Molin
L~



Valberedningens forslag géllande arvoden till styrelsemedlemmar, revisorer och
valberedningen.

Valberedningens forslag ar att arvodet forblir oférandrat for styrelsen om tva PBB & 57 300 kr
att fordela inom styrelsen.

Arvoden for tva internrevisorer foreslas ocksa oférandrat till 2 000 kr vardera samt till 1 000
kr vardera for valberedningens tre medlemmar.



Valberedningens forslag till styrelse och revisorer 2024/25

Valberedningens férslag till styrelse och revisorer vid Brf Skuruhdlls ordinarie
féreningsstimma

Valberedningen startade sitt arbete for aret i januari. Den 15 februari deltog vi i ett
styrelsemote med syfte att vidare undersdka de exakta behoven for kommande
verksamhetsar. Vi pratade dven med nuvarande styrelseledamoéter for att undersoka vilket
intresse det finns att fortsatta arbeta med sina fortroendeuppdrag.

| februari satte vi upp anslag pa vara anslagstavlor for att uppmana foreningens medlemmar
att lamna in namnforslag pa kandidater till styrelsen. | ar fick vi inte in nagra nomineringar
eller intresseanmalningar.

Antal styrelseledaméter

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 styrelseledamoter med
hogst 4 suppleanter. Valberedningens forslag i ar bestar av 6 ledamater och 0 suppleanter.

Féljande ledamot med 1 d@r kvar av mandatperioden Idmnar styrelsen pga flytt:
Malin Cederlund
Omval av ledaméter for en period av ett ar:

Ellen Engvall

Anna-Lena Forslund

Tomas Limshage (ordférande)
Marta Tornerud

Omval av ledamot fér en period av tva adr:
Olle Ekelund
Nyval av ledamot fér en period av tva dr:

Jenny Lindberg



Val av revisor fér en period av ett dr:
Ordinarie Magnus Keysendal

Ordinarie Clementine Molin

Val av valberedning fér en period av ett aGr:
Rebecka Charan
Ellenor Engholm

Clementine Molin

Nacka, 2024-04-15

Ellenor Engholm, Clementine Molin och Rebecka Charan (sammankallande)



Proposition 1 fran styrelsen for Brf Skuruhdll i Nacka

Stadgeédndringar kraver tva av varandra efterféljande stammobeslut, detta dr den andra.

Bakgrund
Denna proposition syftar till att klargora vilket ansvar foreningen respektive medlemmen har
nar balkong glasats in och att det tydligt ska framga i stadgarna. Ett tillagg behover goras.

Det &r manga medlemmar som latit glasa in sina balkonger. For att en balkong ska glasas in
maste styrelsen ge sitt godkdnnande och bygganmalan skickas in till kommunen. Det ska
vara samma typ av inglasning som pa andra balkonger sa att husen behaller ett enhetligt
utseende.

Foreningen ansvarar for den fasta balkongkonstruktionen, men det bor framga att
medlemmar i férekommande fall ansvarar for inglasningen och for underhallet.

Forslag till andring i stadgarna (ny text i fet stil)

Styrelsen vill enbart &ndra nedanstaende. | 6vrigt ar paragraf 18 som tidigare.

§18 Bostadsrattshavarens ansvar

Punkt 6: glas och fonster i dorrar och i forekommande isolerglaskassett samt vaggpartier
och glas pa inglasad balkong. Bostadsrattsdagaren har underhallsansvar for inglasad
balkong samt ansvarar for eventuella kostnader fér att montera ner en inglasning nar
foreningen behover utféra underhall.

Styrelsen foreslar att stamman godkanner dessa tillagg till stadgarna den 16 maj 2024.



Proposition 2 fran styrelsen for Brf Skuruhdll i Nacka

Stadgeédndringar kraver tva av varandra efterféljande stammobeslut, detta dr den andra.

Bakgrund
Samma som proposition 1.
Forslag till andring i stadgarna (ny text i fet stil)

Styrelsen vill enbart dndra nedanstaende. | 6vrigt ar paragraf 20 som tidigare.

Vidare foreslas tillagg avseende godkannande av inglasning:

§20 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar:

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten, t ex inglasning av balkong.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om férandringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.

Styrelsen foreslar att stamman godkanner dessa tillagg till stadgarna den 16 maj 2024.









