Stadgar 2024 05 16

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsforeningen Skuruhall i Nacka.

§ 2. Verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsrattslagenheter fér permanent boende.

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsrattigheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Vidare ska foreningen tillgodose gemensamma intressen med anknytning till ndromradet,
avseende tillgdnglighet och miljopaverkan.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3. Séte
Styrelsen ska ha sitt sdte i Nacka kommun, Stockholms lan.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens
bostadsratter i forhallande till Idgenhetens andelstal.

Styrelsen far besluta att andra andelstalet om de inbordes forhallande inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes férhallandet mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av foreningsstamman. Féreningsstammans beslut blir giltigt om
minst tre fjardedelar av de réstande rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area, eller per lagenhet.
Det kan omfatta ersattning for varje lagenhets:

-varme

- vatten

el

- renhallning

-tv

- bredband

- telefoni

§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

- Overlatelseavgift

- pantsattningsavgift

- avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen har ocksa ratt att ta ut ersattning for saval inkassoavgift som paminnelseavgift.
Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrattsinnehavaren for arbete nar en
bostadsratt 6vergar till nagon annan. Avgiften far hogst vara den avgift som var



ekonomiforvaltare tar ut.

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattsinnehavaren for arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften far hégst vara den avgift som var ekonomiférvaltare
tar ut.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
lagenhet arligen hogst uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7
§§ av socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del
av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning
under del av en manad rdaknas som hel manad. Avgiften betalas av den som hyr ut
lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for de atgarder som foreningen ska géra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst tva
styrelsesuppleanter.

Foreningsstamman viljer styrelsens ordférande, 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om.

Om en helt ny styrelse véljs av foreningsstimman ska mandatperioden for halften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 7. Revisorer

For av foreningens arsredovisning och riakenskaper samt styrelsens forvaltning véljs en till tva
revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av féreningsstamman for tiden fram till slutet
av nadsta ordinarie foreningsstamma.

§ 8. Rakenskapsar
Foreningens rdkenskapsar ska vara 1:a januari — 31:a december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 10. Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
foreningsstamman. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.
Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamaoter ar narvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
gdller den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar
narvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§ 11. Beslutsforhet
Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av hela antal styrelseledamoter ar narvarande.



Som styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal
galler den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar
narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 12. Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordférande
for sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ratt
att fa avvikande mening antecknad till protokollet. Protokoll fran styrelsesammantraden ska
foras i nummerfoljd. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att Idta annan ta del av styrelsens
protokoll. Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 13. Motioner
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen fore mars manads utgang.

§ 14. Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars postadress ar kand for
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen far, da skriftlig kallelse kravs enligt lag, anvdanda elektroniska
hjalpmedel.

§ 15. Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex manader fran rékenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie féreningsstdamman ska féljande drenden behandlas.
1. Foreningsstammans Oppnande
. Val av ordférande vid stdamman och stammoordférandens val av protokollforare.
. Upprattande och godkannande av rostlangd.
. Val av en eller tva justerare.
. Val av minst tva rostraknare.
. Prévande av om stamman blivit beh6rigen sammankallad.
. Godkdnnande av dagordning.
. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen.
10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.
11. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna, revisorer och valberedning.
12. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
13. Val av styrelse.
14. Val av revisor/revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
15. Val av valberedning.
16. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen.
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17. Féreningsstammans avslutande.

§ 16. Extra foreningsstimma
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-7 ovan, ange de drenden som ska
behandlas samt extra stdmmans avslutande.

§ 17. Medlems rost

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud
far hogst foretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med sig hogst ett bitrade pa foreningsstimman. For en fysisk person galler
att endast dessa far vara bitrade eller ombud:

- en annan medlem

- maka/make

- registrerad partner

- sambo

- foraldrar

- syskon

- barn

§ 18. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att

bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som att reparera lagenheten och att

bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-

och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen

tecknat en motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande

installationer avseende avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning for

informationsoverforing. FOr vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37.

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt. Fasta

elinstallationer maste, med vissa undantag, installeras av elinstallator.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. icke barande vaggar

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin
Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister

5. insida av ytterdorr, samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och



nycklar

6. glas i fonster och dorrar och i férekommande fall isolerglaskassett samt vaggpartier och
glas pa inglasad balkong. Bostadsrattsagaren har underhallsansvar for inglasad balkong
samt ansvarar for eventuella kostnader for att montera ner en inglasning nar féreningen
behover utfora underhall.

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning. Bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr

8. malning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar som
ar synliga i lagenheten och som betjanar endast den aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstangningsventiler och pa vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas. Elinstallationer ska

vara fria fran slitage och skador

12. kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del av

husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand.

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare

15. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsinnehavaren forsett lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad eller annat lagenhetskomplement, har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadge-bestammelse eller enligt lag.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,

vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom

- eget vallande

- vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rékning,
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utfora underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for.

Beslut om detta fattas pa foreningsstamma. Atgarderna far endast utforas i samband med

omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.



§ 19. Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen ansvarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 18, ar val underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, vdarme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, vatten, och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med

4. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt

5. ytterdorr och i forekommande fall brevlada, postbox och staket

§ 20 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand géra

- ingrepp i barande konstruktion

- andring i befintliga ledningar fér avlopp, varme eller vatten

- annan vasentlig forandring av lagenheten, t ex inglasning av balkong.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om férandringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 21. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sakerstélla for att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.
Styrelsen for uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av foreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje
ar besiktiga foreningens egendom.

§ 22. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.

§ 23. Upplosning
Om foéreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens insatser.

§ 24. Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller Bostadsrattslagen, Lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.



