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Valkommen till Arsredovisningen fér brf Skuruhéll i Nacka

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK)
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Att bo i en Bostadsrattsforening - vad innebar det?

En stor skillnad mellan att bo i en hyreslagenhet och i en bostadsrattslagenhet
ar att du i en bostadsrattsforening bor till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan
som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran”
ganger 12) tacker foreningens lan, driftkostnader och avsattning till underhall.
Driftkostnader kan vi hjalpas at att halla nere, t.ex. genom att inte spola vatten
i onddan och slacka efter oss i gemensamma utrymmen (olika forrad).

Det ar viktigt att vi alla hjalps at pa staddagar och gor det som behovs for att
tradgarden ska vara fin och att det ar ordning i vara gemensamma utrymmen.
Du som inte har mdjlighet att vara med pa staddagen kan kontakta nagon i
Tradgardsgruppen for att gora nagot pa tid som passar dig.

Det ar ocksa viktigt att se till att ytterdorrar till cykelférrad och tvattstuga gar i
|as efter oss for att forhindra stolder och att inte skrap eller cigarettfimpar
slangs pa marken.

| var forening har vi valt att skota tradgard, snéskottning och sandning sjalva.
Det finns manga andra uppgifter som enskilda gér som hjalper oss att halla
kostnaderna nere.

Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager
bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/
bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden
obegransad nyttjanderatt ” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du
fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark och gemensamma
lokaler ska anvandas. Varje ar valjs en styrelse bland de boende. Styrelsen har i
uppdrag att skota foreningens férvaltning och ekonomi.

Ta vara pa fordelarna med att bo i en bostadsratt och din moéjlighet att paverka
ditt boende och fa vetskap om hur féreningen skots! Det kan du géra genom
att anmala dig till valberedningen att du ar intresserad sitta i styrelsen,
valberedning eller vara intern revisor. Du kan ocksa vara med i nagon
"arbetsgrupp”.

Tillsammans ska vi ta ansvar och skota foreningen genom att vara aktiva efter
formaga, mana om vara gemensamma utrymmen och ha det bra.



Kallelse och dagordning till foreningsstamma i Brf Skuruhall i Nacka 14 maj
2025 kl. 19.00 i Skurustugan.

Vi borjar 18.30 med att dta en enkel buffé tillsammans. Arets féreningsstimma
borjar kl.19.00.

§ 1. Foreningsstammans dppnande.

§ 2. Val av ordférande vid stamman och stammoordforandes val av
protokollforare.

§ 3. Upprattande och godkdannande av rostlangd.

§ 4. Val av en eller tva justerare.

§ 5. Val av minst tva rostraknare.

§ 6. Prévande om stamman blivit behdrigen sammankallad.

§ 7. Godkannande av dagordning.

§ 8. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse.

§ 9. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen samt
disposition av vinsten eller forlusten enl. den faststallda balansrakningen.

§ 10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

§ 11. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna, revisorer och valberedning.

§ 12. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska

valjas.

§ 13. Val av styrelse.

§ 14. Val av revisor/revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

§ 15. Val av valberedning.

§ 16. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av

medlemmarna anmalda darenden som angivits i kallelsen.
§ 17. Féreningsstammans avslutande.

Efter foreningsstamman finns majlighet till informell diskussion kring
foreningens skotsel och framtid.

Valkomna och glém inte att ta med arsredovisningen.

Styrelsen
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ el | BJgrQguTT1x-rlUmgOaayx Sidalav17
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-12-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sickladn 240:3 | Nacka kommun 1964 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Bostadsratternas brf-forsakring via Séderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1964

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 4 168 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4598 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tomas Ebbe Hans Limshage Ordférande

Annalena Forslund Styrelseledamot
Ellen Engvall Styrelseledamot
Jenny Lindberg Styrelseledamot
Marta Richert Styrelseledamot
Olle Ekelund Styrelseledamot

Valberedning

Ellenor Engholm, Rebecca Charan, Clementine Kuin-Molin

Firmateckning

Firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening

Revisorer

Magnus Keysendal Revisor

Clementine Kuin-Molin Revisor

[ el | BJgrQguTT1x-rlUmgOaayx Sida2av 17
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2034. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 o Byte av styrsystem for ventilation och DUC fér fjarrvdarme
Nytt FTX ventilationssystem till ldgenhet med forhdjda radonvérden
Tva nya torktumlare
Renovering av hissar i bada husen
Stamspolning i bagge fastigheterna

Relining av ett dagvattenréri 4:an

Planerade underhall

2025 @ Byte av tva tvattmaskiner

Ommalning golv i cykelrum

Avtal med leverantorer

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Telge Energi

Elnat Nacka Energi
Sophdamtning Nacka Vatten & Avfall
BRF-forsarking Saderberg & Partners
Trapphusstadning KEAB

Teknisk forvaltning Delagott

Ekonomisk forvaltning Nabo
Plogning PEAB

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har en mangd aktiviteter gt rum i féreningen. De flesta var planerade, men en del incidenter har gt rum som kravt
handpalaggning.
- Stamspolning dgde rum under vintern, det ar ett forebyggande arbete som ska goras regelbundet.

- Styrelsen har f6ljt upp modellen for berdkning av elférbrukning fér de medlemmar som har elbil. Syftet ar att sdkerstélla sa att de

som laddar sina bilar betalar for den el som de forbrukat
- Styrelsen tog fram en parkeringspolicy som galler for samtliga medlemmar som hyr garage eller p-plats.

- Ventilationen i 4:an har varit ett dterkommande problem under aret. Via var tekniska forvaltare Delagott har utredningar gjorts,
luftflodena matts, nya filter har testats och tagits bort. Ett nytt styrsystem har installerats. Vid drets slut har inte arbetet kommit i
mal utan fortsatter under 2025.

- Vissa medlemmar har klagat pa varmen. De har upplevt att det ar kallt hos dem. De som haft problem har fatt besok for att
sakerstalla att elementen fungerar som de ska. Nagra element har visat sig vara trasiga, de ska bytas.

- En ny styrenhet till fjarrvarmecentralen (DUC) kdptes in, den gamla hade natt slutet pa sin livslangd.

- Pa BV i4:an har ett separat ventilationssystem installerats i en ldgenhet for att fa bukt med radonvarden och ventilation.
Radonvardet har sjunkit till en godtagbar niva.

[ el | BJgrQguTT1x-rlUmgOaayx Sida3av 17
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- Tva nya torktumlare kdptes vilket var en valkommen uppgradering av tvéttstugan.

- Vi hade tva stdddagar; den 12 maj och den 28 september. Cykelférraden rensades pa hoststaddagen.
- Arsstamman holls i Skurustugan den 16 maj.

- Foreningen firade 60 ar vilket uppméarksammades med en fest den 24 augusti.

- Arets storsta projekt var hissrenoveringen i bada husen under september och oktober. Ett stort arbete lades ner pa
offertinhdmtning, férberedelser och forstas samarbetet med Aseka AB som utférde renoveringen. Alla medlemmar paverkades men
visade gott mod trots umbaranden.

- Under aret har Nabo hjalpt oss med att se 6ver laneportféljen och géra en laneupphandling. Orsaken var att flera av de storsta

Ianen gick ut och skulle fa vasentligt hojda rantor. Vid arets slut har mangden lan halverats fran 13 till 6 lan.
- Aret rundades av med ett trevligt gloggmingel pa garden.

Tack till alla medlemmar som bidragit till bade trivsel och underhall av hus och gard.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 10%.

Under aret har en omlaggning av féreningens lan dgt rum. Det har tidigare funnits 6ver 10 Ian pa olika belopp, det storsta pa 3,9
MKR. Flera har haft valdigt laga rantor (<1%) p g a tidigare ars ranteldge. De storsta lanen gick ut successivt ut under 2024. Det
osakra rantelaget gjorde att styrelsen valde att anlita Nabo for strategi och laneupphandling. Vid slutet av aret har antalet lan
reducerats till 6 st. Trots hogre rantor har ingen hojning av medlemsavgiften planerats for 2025.

Styrelsen har valt att utrangera de gamla hissarna till ett bokfort varde pa 795.633 kr. Orsaken till detta ar att de gamla hissarna
hade en avskrivningstid pa 80 ar och hade darmed inte skrivits av till fullo innan de ersattes med nya hissar. De nya hissarna som
installerades i hostas har nu en avskrivningstid pa 30 ar vilket borde innebéra att hissarna ar till fullo avskrivna tills dess att det &r
dags att byta ut dem. Denna utrangering redovisas som driftskostnader och paverkar resultatet negativt under 2024. Samtidigt vill
styrelsen papeka att detta inte paverkar foreningens ekonomiska stéllning da de likvida medlen inte paverkas (pengar pa banken).

Forandring i avtal

Inga nya avtal tecknades under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 61 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 5. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

[ v | BJgrQguTT1x-r1UmgOaayx Sida4 av 17
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 826 888 2577412 2343 2333
Resultat efter fin. poster -1374 749 -80 631 -361 294
Soliditet (%) 37 44 44 43
Yttre fond 5616 587 5365 563 5015563 4 665 563
Taxeringsvarde 88 410 000 88 410 000 88 410000 67 314 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 632 579 527 527
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 92,2 88,4 93,1 87,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 3456 2948 3095 3121
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3133 2672 3095 3121
Sparande per kvm totalyta, kr 126 147 69 223
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 35 40 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 105 99 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 48 48 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 213 188 187 -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 1,96 1,89 1,50 0,69
Rantekéanslighet (%) 5,47 5,09 5,88 5,93

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har foreningen ett positivt kassaflode i den |I6pande verksamheten om hansyn tas
till de I6pande avskrivningarna och utrangeringen av de gamla hissarna

[ el | BJgrQguTT1x-rlUmgOaayx Sida5av 17
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 604 115 - - 604 115
Upplatelseavgifter 3512085 - - 3512085
Fond, yttre underhall 5365 563 - 251024 5616 587
Balanserat resultat 840 667 -80 631 -251 024 509 012
Arets resultat -80 631 80631 -1374 749 -1374 749
Eget kapital 10 241 799 0 -1374 749 8867 050
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 509 012
Arets resultat -1374 749
Totalt -865 737
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 350 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1309 087
Balanseras i ny rakning 93 350
-865 737

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v | BJgrQguTT1x-r1UmgOaayx
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 826 888 2577412
Ovriga rorelseintikter 30460 154 177
Summa rérelseintakter 2 857 348 2731589
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 003 766 -1 674 895
Ovriga externa kostnader 9 -157 235 -106 764
Personalkostnader 10 -150 905 -138 626
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -645 806 -658 113
Summa rérelsekostnader -3957 713 -2 578 397
RORELSERESULTAT -1100 365 153 192
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 2 837 3937
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -277 222 -237 760
Summa finansiella poster -274 385 -233 823
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1374 749 -80 631
ARETS RESULTAT -1374 749 -80 631
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 22 068 960 21708 731
Markanlaggningar 13 110614 117 682
Maskiner och inventarier 14 203 793 162 009
Pagdende projekt 0 5760
Summa materiella anldggningstillgangar 22 383 367 21994 182
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 496 000 496 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 496 000 496 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 879 367 22490 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13 230 12713
Ovriga fordringar 16 771027 436 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 91 645 92215
Summa kortfristiga fordringar 875 902 541 819
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 875 902 541 819
SUMMA TILLGANGAR 23 755 268 23 032 001
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4116 200 4116 200
Fond for yttre underhall 5616 587 5365 563
Summa bundet eget kapital 9732787 9481763
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 509 012 840 667
Arets resultat -1374 749 -80 631
Summa ansamlad forlust -865 737 760 036
SUMMA EGET KAPITAL 8 867 050 10 241 799
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 2 000 000 3000 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 3 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 403 760 9287 280
Leverantorsskulder 99 686 164 557
Skatteskulder 9 065 7 960
Ovriga kortfristiga skulder 68 463 11555
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 307 244 318 850
Summa kortfristiga skulder 12 888 218 9790 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 755 268 23 032001
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 100 365 153192
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 645 806 658 113

-454 559 811 305
Erhallen ranta 2 837 3937
Erlagd ranta -242 473 -270 833
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -694 194 544 409
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 -27 425
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -47 452 73378
Kassaflode fran den lopande verksamheten -741 647 590 361
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 835 240 -141 564
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 794 489 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 040 751 -141 564
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 200 000 4559
Amortering av lan -83 520 -615 919
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2116 480 -611 360
ARETS KASSAFLODE 334 082 -162 563
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 434 381 596 943
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 768 463 434 381
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Skuruhall i Nacka Arsredovisning 2024
714000-1350

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skuruhall i Nacka har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,22-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2 635 600 2414412
Hyresintakter, p-platser 152 713 129 550
Hyresintakter, lokaler 30 100 28 200
El 625 0
Ovriga intdkter 7 850 5250
Summa 2 826 888 2577 412
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 5 0
Statligt bidrag 0 98 976
Elprisstod 0 32411
Ovriga rorelseintikter 30 465 22790
Summa 30 460 154 177
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 107 833 73771
Stadning 76 040 96 356
Besiktning och service 55 802 16 150
Tradgardsarbete 18 949 12 259
Snoéskottning 79 251 0
Ovrigt 0 41188
Summa 337874 239724
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1224 6434
Tvattstuga 9264 13 541
Dérrar och las/porttele 10751 0
Ovriga gemensamma utrymmen 1486 0
VA 22 927 79 655
Varme 2 400 0
Ventilation 20 609 58 065
El 19342 0
Hissar 36973 67 708
Fonster 6078 4450
Gard/markytor 0 9213
Garage och p-platser 2024 0
Summa 133 077 239 066
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Bostader 18 663 0
Dorrar och las/porttele 13 651 0
Ovriga gemensamma utrymmen 8037 0
VA 49 922 0
Varme 26 789 0
Ventilation 397 536 0
Hissar 794 489 98 976
Summa 1309 087 98 976
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 170 842 162 868
Uppvarmning 528 161 480977
Vatten 280017 222 605
Sophamtning 38 870 38 697
Summa 1017 890 905 147
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 81271 75 229
Kabel-TV 24 592 24 546
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Fastighetsskatt 92 340 90331
Summa 200 078 191 981
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 87 260 46 858
Forbrukningsmaterial 1658 6839
Juridiska kostnader 11171 34
Revisionsarvoden 4000 4000
Ekonomisk férvaltning 50424 49 032
Konsultkostnader 2723 0
Summa 157 235 106 764
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 261 532 237 760
Ovriga finansiella kostn 15 690 0
Summa 277 222 237 760
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 29717 827 29 688 452
Arets inkop 632 234 29375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 30 350 061 29 717 827
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -8 009 096 -7 386 491
Arets avskrivning -272 005 -622 605
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 281 101 -8 009 096
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 068 960 21708 731
| utgéende restvdrde ingdr mark med 235 850 235 850
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 642 000 48 642 000
Taxeringsvarde mark 39 768 000 39 768 000
Summa 88 410 000 88 410 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 141242 141242
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 141 242 141 242
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23 560 -16 492
Arets avskrivning -7 068 -7 068
Utgaende ackumulerad avskrivning -30 628 -23 560
Utgaende restvirde enligt plan 110614 117 682
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 222 663 116 234
Inkop 75 240 106 429
Utgdende anskaffningsvarde 297 903 222 663
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -60 654 -32214
Avskrivningar -33 456 -28 440
Utgdende avskrivning -94 110 -60 654
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203 793 162 009
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 496 000 496 000
Summa 496 000 496 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 564 2510
Nabo Klientmedelskonto 608 679 430534
Borgo 159783 3847
Summa 771 027 436 891
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9968 13277
Fastighetsskotsel 25 806 25 400
Forsakringspremier 27 523 26 215
Kabel-TV 6 151 6148
Forvaltning 22 197 21175
Summa 91 645 92 215
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-05-28 4,77 % 502 280
SEB 2024-09-28 4,57 % 890 000
SEB 2024-11-28 4,62 % 890 000
SEB Bolan 2027-12-28 3,09 % 3900 000 3900 000
SEB Bolan 2027-05-28 3,81 % 1000 000 1000 000
SEB Bolan 2025-12-28 0,75 % 1 000 000 1000 000
SEB Bolan 2027-05-28 3,81 % 1,000 000 1000 000
SEB Bolan 2025-11-28 2,62% 3000 000 3000 000
SEB 2024-10-28 4,61% 105 000
SEB 2028-09-28 2,62% 4503 760

Summa 14 403 760 12 287 280
Varav kortfristig del 12 403 760 9287 280

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 403 760 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1046 1258
Stadning 6479 5984
El 16 504 17 741
Uppvarmning 0 68 355
Utgiftsrantor 44 910 10161
Foérutbetalda avgifter/hyror 238 305 215351
Summa 307 244 318 850
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 500 000 13 500 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En fuktskada upptacktes i slutet av 2024 och kommer att krava hantverksarbete i januari och februari 2025. Fyra lagenheter i 4:an ar

drabbade. Kostnaden &r okdnd nar denna férvatningsberattelse skrivs.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Annalena Forslund Ellen Engvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jenny Lindberg Marta Richert
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olle Ekelund Tomas Ebbe Hans Limshage
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Clementine Kuin-Molin Magnus Keysendal
Revisor Revisor
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Revisionsberéttelse

Undertecknade som ar internrevisorer i Brf Skuruhall i Nacka (714000-1350) lamnar harmed féljande
revisionsberéttelse for verksamhetsaret 2024.

Vi har kontrollerat fakturor och utlagg I6pande under 2024. Kontrollen har bestatt av vad
fakturor/utlagg avser samt att en korrekt attestering har gjorts.

Vi har dven tagit del av styrelsens protokoll och att dessa ar justerade av utsedd justerare.
I var granskning har det inte framkommit nagra brister eller felaktigheter.

Vi har varit med pa moten med delar av styrelsen for att ga igenom nasta ars budget och hanterat
elavrakning for parkeringsplatser med elbilsladdare.

De i arsredovisningen redovisade resultat- och balansrdkningarna géllande verksamhetsaret 2024
Ooverensstammer med granskad bokforing.

Da revisionen inte ger anledning till ndgon anmarkning foreslas att féljande tillstyrkes:
e Resultat- och balansrakningen faststalls

e Attt styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2024

Nacka

Magnus Keysendal Clementine Kuin Molin
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Valberedningens forslag gallande arvoden till styrelsemedlemmar, revisorer och
valberedningen.

Valberedningens forslag ar att arvodet forblir oférandrat for styrelsen om tva PBB & 58 800 kr
att fordela inom styrelsen.

Arvoden for tva internrevisorer foreslas ocksa oforandrat till 2 000 kr vardera samt till 1 000
kr vardera for valberedningens tre medlemmar.



Valberedningens férslag till styrelse och revisorer 2025/26

Valberedningens férslag till styrelse och revisorer vid Brf Skuruhdlls ordinarie
féreningsstimma

Valberedningen startade sitt arbete for aret i februari. Den 13 februari deltog vi i ett
styrelsemote med syfte att undersoka de exakta behoven for kommande verksamhetsar. Vi
pratade dven med nuvarande styrelseledamoter for att undersoka vilket intresse det finns
att fortsatta arbeta med sina fortroendeuppdrag.

| mars satte vi upp anslag pa vara anslagstavlor for att uppmana féreningens medlemmar att
lamna in namnforslag pa kandidater till revisor och valberedningen. | ar fick vi inte in nagra
spontana nomineringar eller intresseanmalningar.

Antal styrelseledamdéter

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 styrelseledaméter med
hogst 4 suppleanter. Valberedningens forslag i ar bestar av 6 ledamaéter och 0 suppleanter.

Féljande ledamot med 0 dr kvar av mandatperioden Iémnar styrelsen:

Ellen Engvall

Omval av ledaméter fér en period av ett Gr:

Marta Tornerud
Olle Ekelund

Jenny Lindberg

Omval av ledaméter fér en period av tvd ar:
Tomas Limshage (ordférande)

Anna-Lena Forslund

Nyval av ledamot fér en period av tvd ar:

Magnus Keysendal



Motion Mantalsskrivna i vara fastigheter

Det vore trevligt om man som bilaga till arsberattelsen bifogade
en sida som visar vilka personer som ar mantalsskrivna i vara

fastigheter.

Bra for grannsamjan och lite koll pa vilka personer som ror sig i

var narhet.

Darmed kan man fa reda pa inte bara de som ager
lagenheterna utan ocksa vilka som bor dar. Ett 1att satt att fa

reda pa det ar att ga in pa adressen: birthday.se och fran den

editera och gora en sida av densamma. Alla har ju inte de
tekniska maojligheterna att hantera webben sa atminstone en

gang om aret blir man uppdaterad.

Med vanlig halsning.

Lars Engstrom



Svar till motion fran Lars Engstrom 20250411

Mantalsskrivna i vara fastigheter

| motionen foreslas att en lista med vilka personer som ar folkbokférda i
vara hus ska finnas som bilaga till arsredovisningen.

Styrelsen forstar tanken, men gallande regler gor att dnskemalet |
motionen inte gar att tillgodose.

Styrelsen har utrett fragan och funnit att en sadan lista inte ar férenlig
med dataskyddsférordningen (GDPR). Personuppgifter far endast
hanteras om det finns en rattslig grund, och att publicera dem offentligt
kraver samtycke fran varje individ.

Enligt bostadsrattslagen ar foreningen skyldig att fora en intern
lagenhetsforteckning, men denna ar inte offentlig och far endast
anvandas i specifika syften, t.ex. for avisering och kontakt med
medlemmar.

e Styrelsen har darfor beslutat att inte inféra nagon offentlig lista
over boende, for att varna om de boendes integritet och for att folja
gallande lagstiftning.

Styrelsens forslag till beslut:

e Att stamman beslutar enligt styrelsen forslag ovan och ser
motionen som besvarad.



Motion 2:

Motion till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Skuruhall i Nacka.

Amne: Inforskaffande av nytt torkskap eller renovering av befintliga

Bakgrund:

| tvattstugan har det uppmarksammats att torkstallningen i det hogra torkskapet ar i daligt
skick. Fargen pa stallningen har borjat flagna, vilket riskerar att smutsa ner eller skada
klader vid anvandning. Detta paverkar de boendes mdjlighet att torka tvatt pa ett sdkert och
effektivt satt.

Forslag:

Jag foreslar att bostadsrattsféreningen underséker maojligheten att antingen:

1. Inférskaffa ett nytt torkskap for att ersatta det skadade.
2. Renovera det befintliga torkskapet genom att atgarda eller byta ut torkstallningen.

Motivering:

e Ett fungerande torkskap ar en viktig del av tvattstugan och en nédvandighet for de
boende.
Den nuvarande skadan forsamrar funktionen och kan orsaka skador pa klader.
Att atgarda problemet skulle forbattra standarden i tvattstugan och 6ka trivseln
bland de boende.

e En renovering av det befintliga skapet kan vara en kostnadseffektiv I6sning, men
om skapet ar gammalt kan ett nytt vara en battre langsiktig investering.

Yrkande:

Jag yrkar att féreningen beslutar att:

1. Utreda kostnader och mgjligheter for att antingen inforskaffa ett nytt torkskap eller
renovera det befintliga.

2. Genomfora den atgard som beddms vara mest fordelaktig for féreningen och dess
medlemmar.

Nacka, 14/3-25
Tobias Johansson & Anna Christersson
Lgh 1203



2025 04 11

Svar til motion fran Tobias Johansson och Anna Christersson
Lgh 1203
Inférskaffande av nytt torkskap eller renovering av befintliga

| motionen foreslas att torkskapen i foreningens tvattstuga ses dver och
atgardas. Torkstallningen i det ena skapet ar sliten och behdver
renoveras eller bytas ut. | motionen féreslas aven att ett nytt torkskap
kOps in som ersattning.

Styrelsen forstar motionarernas synpunkter och haller med om att
tvattstugan ar en viktig miljo for foreningen.

Under aret 2024 har flera kostnadsférslag tagits in for nya torkskap. Det
visade sig vara en stor kostnad och det finns manga stérre och mer
angelagna utgiftsposter framéver som maste prioriteras.

e Darfor beslutades att de befintliga torkskapen skulle fa tjana
ytterligare en tid da de fungerar tillfredsstallande.

e Daremot kommer styrelsen att atgarda torkstallningen i det ena
skapet sa att fargflagor inte lossnar.

Styrelsens forslag till beslut:

e Att stamman beslutar enligt styrelsen forslag ovan och ser
motionen som besvarad.



Motion till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Skuruhall i Nacka
Amne: Installation av barnvagnsramp vid kéllarutgangen pa Tranvégen 4

Bakgrund:

| dagslaget saknas en barnvagnsramp vid kallarutgangen pa Tranvagen 4, vilket forsvarar
tillgangligheten for boende med barnvagn samt andra med behov av en mer lattiliganglig
passage. For att 6ka tillgangligheten och forbattra bekvamligheten fér foreningens
medlemmar foreslar jag att en barnvagnsramp installeras vid denna utgang.

Forslag till beslut:
Jag yrkar att arsstamman beslutar att styrelsen far i uppdrag att:

1. Underséka mdjligheten att installera en barnvagnsramp vid kallarutgangen pa
Tranvagen 4.

2. Tain kostnadsforslag och valja en Iamplig 16sning.

3. Genomfdra installationen av rampen inom en rimlig tidsram.

Jag anser att detta skulle bidra till en mer tillganglig och trivsam boendemilj6 for féreningens
medlemmar.

Nacka, 14/3-25
Tobias Johansson & Anna Christersson
Lgh 1203
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Svar till motion fran Tobias Johansson och Anna Christersson
Lgh 1203
Installation av barnvagnsramp vid kallargangen pa Tranvagen 4

| motionen foreslas att styrelsen undersdker maojligheten, tar in
kostnadsforslag samt genomfor installation av en ramp for barnvagn i
hus 4 nedre entré.

Styrelsen ar enig med motionarerna om behovet av en barnvagnsramp
och kommer att
e undersoka majligheten till det snarast.
e Om de tekniska forutsattningarna finns, ta in offerter i vanlig
ordning och genomféra arbetet.

Styrelsens forslag till beslut:

e Att stamman anser motionen besvarad och ger styrelsen i uppdrag
att arbeta vidare med fragan.



