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Valkommen till arsredovisningen for Brf Skuruhall i Nacka

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Att bo i en bostadsrattsforening — vad innebar det?

Att bo i en bostadsratt innebar att du tillsammans med dina grannar ar deldgare i féreningen
och darmed ocksa i fastigheten. Till skillnad fran en hyreslagenhet bor du har till
sjalvkostnadspris — det vill sdga, arsavgiften (ofta kallad manadsavgiften) tacker endast
foreningens lan, l6pande driftkostnader och avsattningar for framtida underhall. Ingen
utomstaende tjanar pengar pa ditt boende.

Vi kan alla hjalpas at att halla driftkostnaderna nere. Det kan handla om enkla saker som att
undvika att spola vatten i onédan och att sldacka lampor i gemensamma utrymmen, som
forrad och tvattstuga.

For att var gemenskap ska fungera och omradet ska hallas trivsamt uppskattar vi att alla
hjalper till vid vara gemensamma staddagar. Om du skulle ha svart att delta vid dessa
tillfallen, kontakta garna nagon i Tradgardsgruppen for att hitta en I16sning som passar dig.

Tank ocksa pa att alltid se till att ytterdorrar till cykelférrad och tvattstuga gar i las nar du
[amnar dem, sa minskar vi risken for stolder.

| var forening har vi valt att skota tradgard, snoskottning och sandning sjélva. Det finns dven
andra viktiga uppgifter som medlemmar frivilligt tar pa sig, vilket bidrar till att halla vara
kostnader nere och skapa delaktighet.

Som bostadsrattsinnehavare ager du inte sjalva lagenheten, utan en andel i foreningen.
Enligt bostadsrattslagen har du en obegransad nyttjanderatt till din bostad, sa lange du
fullgor dina skyldigheter. Det ger dig en stabil och trygg boendeform.

Du och dina grannar bestammer tillsammans hur féreningens mark och gemensamma
utrymmen ska anvandas. Varje ar viljs en styrelse bland de boende som ansvarar for att
skota foreningens forvaltning och ekonomi pa basta mojliga satt.

Ta géarna tillvara de mojligheter som finns att paverka ditt boende och bidra till foreningens
utveckling! Du kan anmala ditt intresse for styrelsen, valberedningen eller som internrevisor,
eller ga med i ndgon av vara arbetsgrupper. Engagemang fran medlemmarna ar det som gor
foreningen stark.

Tillsammans tar vi ansvar och ser till att var forening ar en trivsam och valskott plats att bo
pa. Ju mer vi hjalps at, desto battre blir var gemenskap och vart boende. Varmt valkommen
att vara med och bidra!



Kallelse och dagordning till foreningsstamma i Brf Skuruhdll i Nacka 21 maj
2026 kl. 19.00 i Skurustugan.

Vi borjar 18.30 med att dta en enkel buffé tillsammans. Arets féreningsstamma
borjar kl.19.00.

§ 1. Foreningsstammans 6ppnande.

§ 2. Val av ordférande vid stamman och stammoordférandes val av
protokollforare.

§ 3. Upprattande och godkdannande av rostlangd.

§ 4. Val av en eller tva justerare.

§ 5. Val av minst tva rostraknare.

§ 6. Provande om stamman blivit beh6érigen sammankallad.

§ 7. Godkannande av dagordning.

§ 8. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse.

§ 9. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdakningen samt
disposition av vinsten eller forlusten enl. den faststallda balansrakningen.

§ 10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

§ 11. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna, revisorer och valberedning.

§ 12. Beslut om antalet styrelseledamadter och styrelsesuppleanter som ska

valjas.

§ 13. Val av styrelse.

§ 14. Val av revisor/revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

§ 15. Val av valberedning.

§ 16. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av

medlemmarna anmalda darenden som angivits i kallelsen.
§ 17. Foreningsstammans avslutande.

Efter foreningsstamman finns majlighet till informell diskussion kring
foreningens skotsel och framtid.

Valkomna och glom inte att ta med arsredovisningen.

Styrelsen
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sickladn 240:3 | Nacka kommun 1964 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige Forsakring

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1964.

Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 4 168 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 603 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tomas Limshage Ordférande

Annalena Forslund  Styrelseledamot
Jenny Lindberg Styrelseledamot
Magnus Keysendal Styrelseledamot
Marta Richert Styrelseledamot

Olle Ekelund Styrelseledamot

Valberedning

Clementine Kuin-Molin
Ellenor Engholm

Rebecca Charan

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening
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Revisorer

Clementine Kuin-Molin  Revisor

Francesco Gardumi Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utférda historiska underhall

1999 @ Virmesystemet renoverades, nya termostater

2002

2004

2010

2012

2017

2018

2020

2021

2024

Stamrenovering

Balkongerna gjordes storre

Fuktiosolering 2:an vastra och 4:ans norra sidor i markplanet

Nya garageportar

Byte av fonster

Fasad och takrenovering

Nya sdakerhetsdorrar till lagenheterna

Laddstolpar till elbilar installerades

Renovering av hissarna

2025 o Skyddsrummet har uppgraderats

Planerade underhall

2026 ® Byte av torkskapen i tvattstugan

Byte av tva tvattmaskiner

[ G‘/I H1iN0a8qbl-S1xsVAaUc-x
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Avtal med leverantorer

BRF-forsarking Gjensidige Forsakring
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Vattenfall

Elnat Nacka Energi
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Plogning PEAB

Sophdamtning Nacka Vatten & Avfall
Teknisk forvaltning Delagott
Trapphusstadning KEAB

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 har en stor mangd aktiviteter gt rum i féreningen; bade stérre och mindre projekt samt ett par ovantade incidenter.
Det var ett innehallsrikt ar.

- Ventilationen i 4:an har fortsatt att gacka oss. Vi har gjort tester med olika filter och don for att hitta balans mellan bra luftflode
och ljudniva.

- Ventilationsroren har filmats. Ett haveri i anslutning till paskhelgen resulterade i nya lager i bade 2:an och 4:ans
ventilationsanlaggningar.

- En ny pump i 4:an har l6st problemet med att ventilationen stannade av sig sjalv.

- En fuktskada som upptacktes i slutet av 2024 hanterades under vintern/varen. Lagenheter pa fyra vaningsplan i 4:an fick leva med
rivna vaggar, golv och torkfléktar i ett par manader innan allt aterstalldes. Det var en lacka i ett dagvattenror fran takt som var boven
i dramat.

- Skyddsrummet har gatts igenom av ett MSB-godkant foretag; Svenskt Civilskydd. De anmarkningar som inkom har omhandertagits
sd nu ar skyddsrummet godkéant for bruk.

- Under stdddagen den 10 maj passade vi pa att rensa i gemensamma utrymmen dar mycket brate samlats. Grannar arbetade,
umgicks och grillade korv.

- Till arsmotet den 14 maj inkom motioner. En motion avseende barnvagnsramp i 4:an hérsammades under tidiga hosten. Nu finns
en fallbar ramp dar. En motion om féargskav i torkskapen har resulterat i beslut att ersatta torkskdpen under 2026. Motion om att

skapa ett 6ppet register over mantalsskrivna i fastigheterna avslogs.

- Beslut har fattats att anlita Sappa for en gemensam bredband- och TV-tjanst. Detta kommer igang forst 2028.

- Miljodversyn av fastigheterna har genomforts med kommunen och vi fick en mycket positiv rapport. Harligt!

- Hoststaddag holls den 27 september. Valbesokt och trevligt.

- Under hosten gjordes en stor genomgang av foreningens ekonomi. Las mer i denna arsredovisning under rubriken Ekonomi.
- Under hosten har ett par kostnadsbesparande projekt inletts. Dessa fortsatter under 2026.

a) Sanka energikostnaden. Utreda pa vilket satt vi kan sdnka foreningens kostnader for uppvarmning.

b) Undersoka en tjanst som innebar gemensamt elavtal vilket blir billigare for alla medlemmar.

c) Undersoka ekonomi kring solceller pa taken.

- Den 14 december fick tyvarr det arliga gloggminglet stéllas in p g a regn.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Under hosten beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 10% fran 2026-01-01. Avgiften for parkering- och garageplatserna
hojdes med 100 kr/manad. De extra forrdd som finns att hyra hojdes med 25% fran 2026-01-01.

| borjan av december bjod styrelsen in samtliga medlemmar till ett informationsmoéte om féreningens ekonomi. Cirka 20
medlemmar narvarade pa motet. Syftet med métet var att ge medlemmarna en 6kad forstaelse varfor avgifterna hojs. De fem
senaste aren har kostnaderna 6kat med ca 50% vilket i huvudsak beror pa:

- narmare 25% inflation

- kraftigt okade kostnader for fjarrvarme, el och vatten

- mer an 3 ganger sa hoga rantekostnader

Trots att vi har genomfort tva avgiftshdjningar pa vardera 10% de senaste aren maste denna avgiftshojning goras sa att vi far ett

hogre sparande i féreningen och darmed har méjlighet att genomfora det underhall av foreningens fastigheter som finns i
underhallsplanen.

Under aret har tva av féreningens lan forlangts med SEB. Ett [an pd 3 mnkr forlangdes pa fyra ar fram till 2029-11-28 till rantan
3,09%. Ett 1an pa 1 mnkr forlangdes till rorlig ranta (3 manader) i slutet av december till rantan 2,34%.

Styrelsen har beslutat att skriva ned vardet pa det langsiktiga vardepappersinnehavet med 456.000 kr, fran 496.000 kr till 40.000 kr.
Detta vardepappersinnehav ar andelar i Solivind El Ekonomiska Férening. Andelarna koptes i slutet av 2009 for att ge oss
mojligheten att kopa vindkraft till ett férmanligt pris. Sedan borjan av 2024 har det varit dyrare att kdpa vindkraftsel an el pa den
vanliga elmarknaden. Sedan hosten 2024 koper vi darfor inte langre nagon vindkraftsel fran Solivind El Ekonomiska Forening. Det
finns en marknad dar dessa andelar kan séljas. Vi har dock valt att inte sélja vara vindkraftsandelar da det i framtiden kan bli
formanligt att kopa vindkraftsel. Vardet pa dessa andelar ar dock mycket ldgre an vad vi har i var balansrakning. Det finns
andelsinnehavare som kan sélja sina andelar till 50 kr/styck. D& vi har ett innehav pa 800 andelar sénker vi darfér vardet till 40.000
kr (50 x 800) och darfor skrivs vardet ned med 456.000 kr fran 496.000 kr.

Forandringar i avtal

Under aret har vi bytt forsakringsbolag till Gjensidige Forsdkring. Bytet gjordes darfor att sjalvrisken ar vasentligt lagre vid fuktskador
till en lagre kostnad samtidigt som 6vriga villkor ar likartade som konkurrenterna.

Vi har aven bytt elhandelsleverantor fran Fortum till Vattenfall under hosten. Bytet gjordes darfor att vi sanker vara elkostnader med

det nya avtalet.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 5. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 864 365 2 826 888 2577412 2 343 608
Resultat efter fin. poster -1295 326 -1374 749 -80 631 -361 068
Soliditet (%) 34 37 44 44
Yttre fond 4657 500 5616 587 5365 563 5015563
Taxeringsvarde 92 195 000 88 410 000 88 410 000 88 410 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 637 632 579 527
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,7 92,2 88,4 93,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3447 3456 2948 3095
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3121 3133 2672 2 805
Sparande / kvm totalyta, kr 34 126 147 69
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 35 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 126 115 105 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 70 61 48 48
Energikostnad / kvm totalyta, kr 235 213 188 187
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 1,96 1,89 1,50
Rantekanslighet (%) 5,41 5,47 5,09 5,88

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma moijlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat ar negativt, -1.295.326 kr. Forlusten beror i huvudsak pa féljande:

- Planerade avskrivningar (708.864 kr)

- Nedskrivning av vardet pa andelarna i Solivind El Ekonomiska Férening (456.000 kr)

- Ett ar med ovanligt hoga kostnader for reparationer (bl.a. vattenskada pa Tranvagen 4 med 196.622 kr)

Foreningen hade ett negativt kassaflode pa -85.990 kr under 2025. For att sakerstélla att vi kan genomfora det underhallsbehov som
finns de ndrmaste aren har vi beslutat att hoja avgiften med 10% och avgiften for garage och parkering med 100 kr/manad fran
januari 2026. Detta 6kar foreningens intdkter med ca 320.000 kr/ar.

[ v l H1iNOa8gbl-S1xsVAaUe-x Sida6av 18
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 604 115 - - 604 115
Upplatelseavgifter 3512085 - - 3512085
Fond, yttre underhall 5616 587 - -959 087 4 657 500
Balanserat resultat 509 012 -1374749 959 087 93 350
Arets resultat -1374 749 1374749 -1295 326 -1295 326
Eget kapital 8 867 050 0 -1 295 326 7571723
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 93 350
Arets resultat -1 295 326
Totalt -1201977
Styrelsen foreslar att Ansamlade forlusten disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 350 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -287 049
Balanseras i ny rakning -1264 928
-1201977

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ G‘/‘ H1iN0a8qbl-S1xsVAaUc-x
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 864 365 2 826 888
Ovriga rorelseintikter 31717 30 460
Summa rérelseintakter 2 896 082 2857 348
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2337944 -3 003 766
Ovriga externa kostnader 9 -132 046 -157 235
Personalkostnader 10 -154 741 -150 905
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 164 864 -645 806
Summa rorelsekostnader -3 789 595 -3957 713
RORELSERESULTAT -893 513 -1 100 365
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 618 2837
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -402 432 -277 222
Summa finansiella poster -401 814 -274 385
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1295 326 -1374 749
ARETS RESULTAT -1295 326 -1374749
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 21415 668 22 068 960

Markanlaggningar 13 103 546 110614

Maskiner och inventarier 14 155 289 203793

Summa materiella anldggningstillgangar 21674 503 22 383 367

Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 40 000 496 000

Summa finansiella anldaggningstillgangar 40 000 496 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21714 503 22 879 367

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 782 13 230

Ovriga fordringar 16 2150 2564

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 87 371 91 645

Summa kortfristiga fordringar 102 303 107 439

Kassa och bank

Kassa och bank 682 473 768 463

Summa kassa och bank 682 473 768 463

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 784 776 875 902

SUMMA TILLGANGAR 22 499 279 23 755 268
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4116 200 4116 200
Fond for yttre underhall 4 657 500 5616 587
Summa bundet eget kapital 8773 700 9732787
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 93 350 509 012
Arets resultat -1295 326 -1374 749
Summa ansamlad forlust -1201 977 -865 737
SUMMA EGET KAPITAL 7571723 8 867 050
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 13 336 260 2 000 000
Summa langfristiga skulder 13 336 260 2 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 1 030 000 12 403 760
Leverantorsskulder 85 860 99 686
Skatteskulder 4562 9 065
Ovriga kortfristiga skulder 71521 68 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 399 352 307 244
Summa kortfristiga skulder 1591 295 12 888 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 499 279 23 755 268
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -893 513 -1 100 365
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 708 864 645 806
Nedskrivningar 456 000 0

271351 -454 559
Erhallen rdnta 618 2837
Erlagd ranta -433 072 -242 473
Kassaflode fran lopande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -161 102 -694 194
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5136 -1
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 107 477 -47 452
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -48 490 -741 647
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1 835240
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 794 489
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1040 751
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 200 000
Amortering av 1an -37 500 -83 520
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -37 500 2116 480
ARETS KASSAFLODE -85 990 334082
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 768 463 434 381
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 682473 768 463
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Skuruhall i Nacka Arsredovisning 2025
714000-1350

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skuruhall i Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,22-5%= 20ar-82ar
Markanlaggningar 5% =20ar
Maskiner och inventarier 10-20% =53ar-10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2 655 708 2 635 600
Hyresintakter, p-platser 153774 152713
Hyresintakter, lokaler 30 750 30 100
El 1297 625
Ovriga intdkter 22836 7 850
Summa 2 864 365 2 826 888
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 5
Forsakringsersattning 30514 0
Ovriga rorelseintdkter 1200 30465
Summa 31717 30 460
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 106 810 107 833
Stadning 79 576 76 040
Besiktning och service 21934 55 802
Tradgardsarbete 20448 18 949
Sndskottning 42 501 79 251
Ovrigt 5000 0
Summa 276 268 337874
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5403 1224
Tvattstuga 4169 9264
Dérrar och 13s/porttele 12 189 10 751
Ovriga gemensamma utrymmen 4813 1486
VA 5469 22927
Varme 16 241 2 400
Ventilation 173 408 20 609
El 0 19342
Hissar 0 36973
Fonster 5219 6078
Balkonger 0 5760
Garage och p-platser 0 2024
Forsakringsarende/vattenskada 227 136 0
Summa 454 045 138 837
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Bostader 0 18 663
Trapphus/port/entré 28 125 0
Dérrar och las/porttele 0 13 651
Ovriga gemensamma utrymmen 241 203 8037
VA 4050 49922
Varme 0 26 789
Ventilation 5796 397 536
El 7 875 0
Hissar 0 794 489
Summa 287 049 1309 087
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 179 225 170 842
Uppvarmning 580 625 528 161
Vatten 320 066 280017
Sophdmtning 43 657 38870
Summa 1123573 1017 890
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 75 828 81271
Kabel-TV 24 604 24 592
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Fastighetsskatt 94 702 92 340
Summa 197 009 200078
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 65 157 87 260
Forbrukningsmaterial 1671 1658
Juridiska kostnader 8363 11171
Revisionsarvoden 4000 4000
Ekonomisk forvaltning 52 856 50424
Konsultkostnader 0 2723
Summa 132 046 157 235
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 120 600 117 600
Sociala avgifter 34141 33 305
Summa 154 741 150 905
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 401 768 261532
Ovriga réntekostnader 664 0
Ovriga finansiella kostn 0 15 690
Summa 402 432 277 222
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 30350061 29717 827
Arets inkop 0 632234
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 30 350 061 30350061
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8281101 -8 009 096
Arets avskrivning -653 292 -272 005
Utgdaende ackumulerad avskrivning -8934 393 -8281 101
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21 415 668 22 068 960
| utgdende restvdrde ingdr mark med 235 850 235 850
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 360 000 48 642 000
Taxeringsvarde mark 35835 000 39768 000
Summa 92 195 000 88 410 000
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Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 141 242 141 242
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 141 242 141 242
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 628 -23 560
Arets avskrivning -7068 -7 068
Utgaende ackumulerad avskrivning -37 696 -30 628
Utgaende restvarde enligt plan 103 546 110614
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 297 903 222 663
Arets inkop 0 75 240
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 297 903 297 903
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -94 110 -60 654
Arets avskrivning -48 504 -33 456
Utgaende ackumulerad avskrivning -142 614 -94 110
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 289 203793
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 40 000 496 000
Summa 40 000 496 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2150 2564
Summa 2150 2564
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Brf Skuruhall i Nacka
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 246 9968
Fastighetsskotsel 26 044 25 806
Forsakringspremier 23 855 27 523
Kabel-TV 6152 6151
Forvaltning 23074 22197
Summa 87371 91 645
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-12-28 3,09 % 3900 000 3900 000
SEB 2027-05-28 3,81 % 1 000 000 1 000 000
SEB 2026-12-28 2,34 % 1 000 000 1 000 000
SEB 2027-05-28 3,81% 1 000 000 1 000 000
SEB 2029-11-28 3,09 % 3000 000 3000 000
SEB 2028-09-28 2,62 % 4 466 260 4503 760
Summa 14 366 260 14 403 760
Varav kortfristig del 1030000 12 403 760

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 216 260 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 803 1046
Stadning 6784 6479
El 15554 16 504
Uppvarmning 68 871 0
Vatten 27031 0
Utgiftsrantor 14 270 44910
Foérutbetalda avgifter/hyror 262 039 238 305
Summa 399 352 307 244
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 432 000 13 500 000
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Brf Skuruhall i Nacka Arsredovisning 2025
714000-1350

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Tomas Limshage Annalena Forslund
Ordférande Styrelseledamot
Jenny Lindberg Magnus Keysendal
Styrelseledamot Styrelseledamot
Madrta Richert Olle Ekelund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Clementine Kuin-Molin Francesco Gardumi

Revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Undertecknade som ar internrevisorer i Brf Skuruhall i Nacka (714000-1350) lamnar harmed foljande
revisionsberattelse for verksamhetsaret 2025.

Vi har kontrollerat fakturor och utldgg I16pande under 2025. Kontrollen har bestatt av vad
fakturor/utlagg avser samt att en korrekt attestering har gjorts.

Vi har aven tagit del av styrelsens protokoll och att dessa ar justerade av utsedd justerare.
I var granskning har det inte framkommit nagra brister eller felaktigheter.

Vi har varit med pa méten med delar av styrelsen for att ga igenom néasta arsbudget.

De i arsredovisningen redovisade resultat- och balansrikningarna gallande verksamhetsaret 2025
overensstammer med granskad bokféring.

Da revisionen inte ger anledning till ndgon anmaérkning foreslas att foljande tillstyrkes:
e Resultat- och balansrakningen faststalls

e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2025

Nacka 2026-03-07

Francesco Gardumi Clementine Kuin-Molin
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Valberedningens forslag gallande arvoden till styrelsemedlemmar, revisorer
och valberedningen.

Valberedningens forslag &r att arvodet andras for styrelsen fran tidigare tva PBB
(prisbasbelopp) till 1,5 PBB att férdela inom styrelsen. Ett PBB ar 59 200 kr fér 2026.

Arvoden for tva internrevisorer foreslas oférandrat till 2 000 kr vardera samt till 1000 kr
vardera for valberedningens tre medlemmar.



Valberedningens forslag till styrelse och revisorer 2026/27

Valberedningens férslag till styrelse och revisorer vid Brf Skuruhdlls ordinarie
féreningsstimma

Valberedningen startade sitt arbete for aret i februari. Den 9 februari deltog vii ett
styrelsemote med syfte att undersoka de exakta behoven for kommande verksamhetsar. Vi
pratade dven med nuvarande styrelseledamoter for att undersoka vilket intresse det finns
att fortsatta arbeta med sina fortroendeuppdrag.

| mars skickade vi ut lappar for att uppmana féreningens medlemmar att [amna in
namnforslag pa kandidater till revisor och valberedningen.

Antal styrelseledamdéter

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 styrelseledamoter med
hogst 2 suppleanter. Valberedningens forslag i ar bestar av 7 ledaméter och 0 suppleanter.
En av dessa 7 kommer att lamna styrelsen under hdsten pga flytt.

Féljande ledamot med 0 dr kvar av mandatperioden Idmnar styrelsen:

Olle Ekelund

Omval av ledaméter fér en period av ett dr:
Tomas Limshage (ordférande)

Marta Tornerud
Anna-Lena Forslund

Magnus Keysendal (avgar under hosten pga flytt)

Omval av ledaméter for en period av tva ar:

Jenny Lindberg

Nyval av ledaméter for en period av tva dr:
Bengt Nilsson

Anna-Lena Nilsson



Val av revisor fér en period av ett ar:
Ordinarie Clementine Molin

Ordinarie Francesco Gardumi

Val av valberedning for en period av ett dr:
Rebecka Charan
Ellenor Engholm

Clementine Molin

Nacka, 2026-04-13

Ellenor Engholm, Clementine Molin och Rebecka Charan (sammankallande)



Svar till motion fran Lars Engstrom 20260413

Infora extra kapitaltillskott

| motionen foreslas att foreningen amorterar av samtliga lan pa ett brade
fordelat enligt det procenttal som galler for respektive brf-innehavare.
Medlemmarna kan da valja att finansiera detta via kontantbetalning eller
ta individuella lan.

Styrelsen har tagit fragan i beaktande. 2/3 av medlemmarna maste vara
med pa upplagget med kapitaltillskott, helst 100%.

Foreningen har nastan uteslutande Ian med fasta rantor vilket gor att det
blir dyrt att I0sa dessa i fortid. Nasta tillfalle att amortera pa ett av
foreningens lan ar i januari 2028, forst da kan det bli aktuellt.

e Styrelsen har darfér beslutat att inte utreda fragan vidare férran
2027. Da gors en undersdkning och medlemmarna tillfragas om
intresse att delta.

Styrelsens forslag till beslut:

e Att stamman beslutar enligt styrelsen forslag ovan och ser
motionen som besvarad.



Proposition IMD, Individuell matning och debitering, el

Styrelsen for BRF Skuruhall i Nacka foreslar att vi ska infora IMD for el.

Bakgrund

Vad ar IMD?

Vid IMD star bostadsrattsféreningen for elnatsabonnemang och elhandelsavtal for
hela fastigheten, dvs. i alla gemensamma utrymmen och alla lagenheter. Varje
lagenhet har en egen elmatare som registrerar den enskilda forbrukningen. Darefter
kommer bostadsrattshavaren att bli debiterad for sin elférbrukning via Nabos
manadsavi.

Den investering som bostadsrattsféreningen maste goéra ar byta ut Nacka Energis
elmatare som finns for varje lagenhet till nya elmatare.

Fordelar med IMD

Huvudorsaken till att vi ska infora IMD ar att det sanker kostnaden for oss
bostadsrattshavare. Besparingen uppgar till minst 816 kr/ar for varje lagenhet om
den fasta kostnaden till féreningen ar 60 kr/manad.

Om IMD inférs kommer ert avtal med Nacka Energi att upphdra och darmed
forsvinner kostnaden for natavgiften. For tillfallet uppgar den till 128 kr/manad.
Bostadsrattsforeningen kommer dock att ta ut en fast kostnad pa ca 60 kr/manad
som ska tacka kostnaden for de nya elmatarna och den rorliga kostnaden for att
mata forbrukningen och hantera aviseringen via Nabo.

Nackdelar med IMD

e Som boende har man ingen majlighet att teckna egna elavtal. Dessa tecknas
av bostadsrattsféreningen (vissa kan ocksa se detta som en férdel)

e Ersattningen vid stromavbrott till foreningen ar ca Vs-del om IMD infors jamfort
med idag, 1.200 kr jamfért med 300 kr/lagenhet per dygn. Skillnaden beror pa
att minimiersattningen vid stromavbrott ar 1.200 kr/dygn och elabonnemang

o Ersattningsmodellen vid stromavbrott ar detsamma som idag, det kravs
ett stromavbrott som varar i minst 12 timmar

e Vid IMD omfattas inte vi bostadsrattshavare av konsumentskyddet vilket
innebar att vi tappar majlighet till skadestand vid elavbrott

o Skadestand kan fas for forstord mat eller forstorda maskiner fran
Nacka Energi idag men inte vid IMD. Ofta tacker hemférsakringen
detta, dock med en sjalvrisk

e En BRF maste bevisa skada och storlek pa skada vilket en konsument inte
behdver gora

e |dag atgardar Nacka Energi trasiga elmatare. Vid IMD ager féreningen
matarna och far sta for den kostnaden



Beslut pa arsstaimman

For att IMD ska inféras kravs ett stdmmobeslut med enkel majoritet. Vilket innebar
att fler an halften av narvarande medlemmar pa stamman ska rosta for beslutet for
att IMD ska inforas.

Om den totala investeringen blir 300.000 kr medfor det att den fasta kostnaden till
foreningen maste sattas till 70 kr/manad, da blir den arliga besparingen per medlem
nagot lagre, minst 696 kr/ar. | det fall den totala investeringen blir 250.000 kr blir den
fasta kostnaden fér oss medlemmar 60 kr/manad.

Styrelsen foreslar att stamman rostar i enlighet med forslaget ovan.

Beslutet pa stamman galler en total investering pa maximalt 300.000 kr exkl moms.
Investeringen avser inkdp och installation av nya elmatare samt borttag av Nacka
Energis elmatare.



Proposition fran styrelsen till arsstamma 2026
Nya stadgar for Brf Skuruhall

Stadgeandringar kraver tva av varandra efterféljande stammobeslut,
detta ar den forsta.

Bakgrund

Nuvarande stadgar behover anpassas till nya lagkrav i till exempel
bostadsrattslagen och arsredovisningslagen. Ansvarsférdelning mellan
medlemmar och férening ska bli tydligare och formuleringar ska vara
mer anpassade avseende andrahandsuthyrning och renovering. Detta

minskar risken for juridiska tvister och ogiltiga stammobeslut.

Det nya forslaget till stadgar har arbetats fram av styrelsen i samarbete
med Nabo, foreningens ekonomiska forvaltare, och en jurist.

Styrelsen foreslar;

Att arsstdmman beslutar att anta de nya stadgarna i enlighet med bilaga.



all i Nacka

Brf Skuruh

Stadgar 2026



Inn

ehall

Innehall 0
OM FORENINGEN 1

18§ Namn, sdte och andamal 1
2§ Medlemskap och 6verlatelse 1
38 Medlemskapsprovning — juridisk person 1
48 Medlemskapsprovning — fysisk person 1
5§ Bosattningskrav 1
68 Andelsdgande 1
7% Insats, arsavgift och upplatelseavgift 1
8§ Arsavgiftens berikning 1
9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse 2
10§  Ovriga avgifter 2
11§ Betalning av avgifter 2
FORENINGSSTAMMA 2
12§ Foreningsstamma 2
13§ Motioner 2
14§  Extra foreningsstamma 2
15§ Dagordning 2
16§ Kallelse 3
178  Rostritt 3
18 § Narvaroratt, ombud och bitrade 3
19§ ROstning 3
20§ Jav pa stimma 4
218§ Resultatdisposition 4
228§ Valberedning 4
23§ Stammans protokoll 4
STYRELSE OCH REVISION 4
24§  Styrelsens sammansattning 4
25§ Konstituering 4
26§  Styrelsens protokoll 4
27 §  Beslutsforhet och rostning 4
28§  Firmateckning 4
298§  Javistyrelsearbetet 5
30§ Beslutivissa fragor 5
31§ Styrelsens aligganden 5
328 Medlems- och lagenhetsforteckningar 5
33§ Réakenskapsar 5
34§ Revisor 5

35§ Revisionsberdttelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER 6

36§ Bostadsrattshavarens ansvar

37§  VYtterligare installationer

388§ Brand- och vattenledningsskador

39§ Komplement

40§ Stambyte i vatrum

41§ Felanmailan

42§ Gemensam upprustning

43§  Ovriga anordningar

44§  Forandringilagenhet

45§  Vanvard och otillatna férandringar
ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN 7
46§ Anvandning av bostadsratten

47 &  Sundhet, ordning och gott skick

48 §  Tilltradesratt

49§  Andrahandsuthyrning

50§ Inneboende

FORVERKANDE 8
518§ Forverkandegrunder

52§  Tvangsférsiljning

OVRIGT 8
53§ Meddelanden

54 § Elektronisk kommunikation

N N N N oo o 0o oo o

00 N N N N

8
8

55§ Underhallsplan och 6verlatelsebesiktning8

56§ Upplosning och likvidation
57 & Tillampliga regler
58§ Stadgedndring

9
9
9



for Bostadsrattsforeningen Skuruhall i Nacka organisationsnummer 714000-1350

OM FORENINGEN

1§ Namn, sidte och andamal

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrattsforeningen
Skuruhall i Nacka. Styrelsen har sitt sdte i Nacka
kommun, Stockholms lan.

Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

28§ Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansdka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa d6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och séljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt
pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa snart
som mojligt fran det att ansékan om medlemskap
kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Dédsbo efter avliden bostadsrattshavare far utova
bostadsratten utan medlemskap. Efter tre (3) ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex (6) manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for dodsboets
rakning.

38§ Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vigras intrade i foreningen dven

om férutsattningarna fér medlemskap i 4 § ar upp-
fyllda. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar dven ogiltig om féreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

48 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor
godta forvdrvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
58&  Bosdttningskrav

Som villkor for medlemskap galler att en forvarvare
av bostadsratt till en lagenhet ska bosatta sig i
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

78§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstdamma i den sarskilda
ordning som bostadsréattslagen foreskriver.

8§  Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande verksamhet och sparande till
framtida underhall ska finansieras genom att bostads-
rattshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.
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for Bostadsrattsforeningen Skuruhall i Nacka organisationsnummer 714000-1350

Beslut om andring av grund for andelstalsberdkning
ska fattas av féreningsstamma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersatt-
ning for taxebundna kostnader sdsom varme, varm-
vatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area
eller per lagenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften far
uppga till hogst 3,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1,5 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foéreningsstimma

Foreningsstamman ska hallas pa orten for styrelsens
sate. Om styrelsen beslutar far stamman istallet
hallas digitalt.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid fore-
ningsstimma ska anmaéla detta senast den 31 mars
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfardande
som styrelsen kan komma att besluta.

14§ Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas néar styrelsen finner
skal till det. Sddan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade.
Kallelsen till extrastdmma begard av revisor eller
medlemmar, ska utfardas inom tva (2) veckor fran
den dag da begdran om extrastimman kom in till
styrelsen.

15§ Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Val av stdmmoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststadllande av rostlangd
8
9

=

PwnN

Beslut om utomstaendes nérvaro
. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Féredragning av revisorns berattelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansridkning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande
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Pa extra féreningsstimma ska utéver punkt 1-8 och 19
forekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid och plats for
foreningsstamman. Om féreningsstamman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska g3 till vaga for att delta och for att
rosta. | kallelsen ska dven de drenden som ska
behandlas pa féreningsstdmman tydligt anges. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en foreningsstimma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
foreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett
foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa
tva stammor, far kallelse till den senare stamman inte
utfardas innan den forsta stimman har hallits och i
kallelsen till den senare stamman ska anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt
foreningsstamma ska hallas fyra (4) veckor eller
senare raknat fran och med féreningsstammans
forsta dag, ska det utfardas en sarskild kallelse till den
fortsatta foreningsstamman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress an i féreningens hus, ska
kallelsen i stallet skickas till medlemmen med post/e-
post. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats
inom féreningens hus och/eller publiceras pa
hemsida. | vissa fall skall kallelsen enligt lag skickas
med post, men far skickas med e-post om
forutsattningarna enligt 54 § ar uppfylida.

Underlag for av styrelsen till stamman hanskjutna
fradgor samt av féreningsmedlem anmalt drende ska
bildggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget
innehalla bade géllande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17 § RoOstratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en (1) rést.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utéva sin rostratt.

18 § Nadrvaroratt, ombud och bitrade

Medlem far inte vagras narvara och yttra sig pa
stamman.

Foreningens styrelseledamoter, styrelsesuppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter far narvara vid
stamman dven om de inte ar medlemmar och de har
ratt att yttra sig i darenden som angar deras uppdrag.
Stammans ordférande leder moétet och assisteras av
protokollféraren.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och galler hogst
ett (1) ar fran utfardandet. Ombud far foretrada
hogst en (1) medlem. Pa féreningsstamma far
medlem medfora hogst ett (1) bitrade. Bitradets
uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

e foraldrar
e syskon
e barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

e innehavare av en framtidsfullmakt som har tratt i
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

Om medlem star under forvaltarskap féretrads
medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person féretrads den av legal
stéllféretradare.

Annan person dn de ovan namnda far narvara eller pa
annat satt folja stdmman endast om stdmman
enhalligt beslutar sa.

19§ Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmans ordférande
bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstdmma kan
besluta att sluten omréstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomforas pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestam-
melser i bostadsrattslagen.

20§ Jadv pastimma

En medlem far inte sjalv eller genom ombud roésta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bestammelserna i forsta stycket om medlem
tillampas ocksa pa ombud fér medlem.

21§ Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlem-
marna i forhallande till Iagenheternas insatser.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med néasta ordinarie férenings-
stamma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som

stdmmans ordférande utsett. | frdga om protokollets

innehall galler

1. att rostlangden och uppgift om 6vriga narvarande
ska tas ini eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stdmman. Protokollet ska senast inom tre (3)
veckor vara justerat och hallas tillgangligt for

medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledamoter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2)
ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven véljas person som tillhér medlemmens familje-
hushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stamma
kan dock vélja en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i foregdende mening.

258§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter, supp-
leanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande
ledamoter overstiger halften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken
mer dn hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kravs enhéllighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter dr narvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgora
mer dn en tredjedel (1/3) av hela antalet styrelse-
ledamoter. Suppleanter tjanstgor vid ledamoters
franvaro, de tjanstgor i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstamma eller framgar av styrelsens arbets-
ordning.

28 § Firmateckning

Foreningens firma (féretagsnamn) tecknas — forutom
av styrelsen — av minst tva (2) ledaméter tillsammans.
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29 § Javi styrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte handlagga
fragor om avtal mellan féreningen och styrelse-
ledamoten sjalv, mellan féreningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrdda om inte intresse-
gemenskap foreligger mellan bostadsrattsforeningen
och den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i saken
som kan strida mot féreningens intresse. Med avtal
jamstalls i detta fall dven rattegang eller annan talan.

30§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems ldgenhet fordandras
ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stamman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkants av hyres-
namnden.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angeldagenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret (férvaltningsberattelse),
redovisa foreningens inbetalningar och
utbetalningar under aret (kassaflodesanalys) samt
redogodra for foreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for dess stéllning
vid rékenskapsarets utgang (balansrakning). Om
verksamhetens resultat innebar en forlust ska det
i redovisningen lamnas en upplysning om vad
forlusten innebar for féreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fére ordinarie forenings-
stdmma halla arsredovisningen och revisions-
berattelsen tillganglig for medlemmarna

5. att féra medlems- och lagenhetsférteckningar;
foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Maedlems- och lagenhetsférteckningar

Foreningen ska fora forteckning 6ver bostadsratts-
foreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt

forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlemsnamn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrdde i foreningen, om
detta datum ar senare dn den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhetsbeteckning, beldgenhet, rumsantal
och 6vriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den

ekonomiska plan som ligger till grund foér upp-

latelserna,

respektive bostadsrattshavares namn,

insatsen for respektive bostadsratt

5. pantsattning av respektive bostadsratt.

pw

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos fore-
ningen fér var och en som vill ta del av den. Om for-
teckningen férs med automatiserad behandling, ska
foreningen ge var och en som begér det tillfalle att
hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstallning av forteckningen. Bostadsratts-
havare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

34§ Revisor

Foreningsstamma ska vélja minst en (1) och hogst tva
(2) revisorer med hogst tva (2) suppleanter. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag
och i sa fall behover ingen suppleant utses. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkdnda.

358§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore foreningsstamman.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren bor ha sin lagenhet forsakrad
och till forsdkringen ha bostadsrattstillagg om inte
foreningen har detta.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement
som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmassigt
satt

e icke barande innervaggar

o till fonster horande vadringsfilter, persienner,
persienntillbehor och tatningslister samt all
malning fram till tatningslist av fonster;
motsvarande galler for balkong- eller altandorr

o till ytterd6rr hérande Ias inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
ytterdorrens utsida; motsvarande géller for
balkong- eller altandérr

e ringklocka vid ytterdorren

e innerdorrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat

aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin, dven i de delar de ar
placerade innanfor vaggen, inklusive ledningar
och anslutningskopplingar pa vattenledning

e klamring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdangningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-

havaren for all inredning och utrustning sasom bland

annat:

e vitvaror

o kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand.

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdangningsventiler

37 & VYtterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer
i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong svarar
bostadsrattshavaren endast for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

40§ Stambyteivatrum

Vid stambyte i vatrum ar foreningen skyldig att
aterstalla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gallande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som foreningen finner
lamplig. Om bostadsrattshavaren énskar hogre
standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmadla fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.
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Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till foreningen
utan dréjsmal anmala forekomst av ohyra och
skadedjur eller fuktskador.

42§ Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

43§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sattas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen
bekostnad.

44§ Forandringildgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Féljande atgarder far dock inte féretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller @ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far endast végra tillstand om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Styrelsens tillstand far férenas med
villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmassigt satt.

45§ Vanvard och otillatna fordandringar

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en atgard i strid med 44
§ pa ett satt sa att annans sdkerhet dventyras eller att
det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart som magjligt, har
foreningen ratt att avhjalpa bristen pa bostadsratts-
havarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar hen
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter féreningens
ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om
sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet
dven for vad som gors av den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren
upplater bostaden till eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

48 § Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att fa kommainii
ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upp-
latelsen anges, vilken tid den ska pag3, till vem lagen-
heten ska upplatas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Samtycke ska lamnas om
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bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Samtycke ldmnas for ett (1) ar i
taget, darefter maste ny ansdékan goras. Det &r inte
tillatet att regelbundet upplata lagenheten veckovis
eller per dag. Styrelsens beslut kan 6verprovas av
hyresndmnden.

508§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

518§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt ar forverkad och foreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, i foljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér andra-
handsupplatelse

e ldagenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

e ldgenheten anvands for annat andamal &n vad
den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

e bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor
en atgard som anges i 45 § forsta eller andra
stycket

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for
forverkande.

52§ Tvangsfoérsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller pa
hemsida eller distribueras genom utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse eller
meddelanden far anvdndas for att lamna information
till en medlem eller ndgon annan, dven om det i lagen
anges att informationen ska lamnas pa annat satt, om
1. foreningsstdmman har beslutat om det,

2. féreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt
till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas med
elektroniska hjalpmedel kan nar som helst aterta sitt
samtycke.

55§ Underhallsplan och 6verlatelsebesiktning

Styrelsen ska uppréatta underhallsplan for genom-
forande av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om adrsavgiftens storlek
sakerstélla erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Styrelsen bor arligen
folja och uppdatera underhéllsplanen for
genomforande av underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Né&r en bostadsratt i foreningen 6verlats, kan
foreningen lata genomféra en besiktning av
lagenheten.
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56 § Upplosning och likvidation

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser. Beslut om frivillig likvidation
fattas av foreningsstamma. Kallelse till stamman
utfardas enligt 16 §.

57 & Tillampliga regler

Utover dessa stagar galler dven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och ovrig tillamplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordnings-
regler for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra
foljande stammor

Nacka den

och den

Bostadsrattsforeningen Skuruhall i Nacka

58 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dandras genom beslut pa
foéreningsstamma. Kallelse till stamman utfardas
enligt 16 §. Beslutet ar giltigt om samtliga réstberat-
tigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det
fattas av tva (2) pa varandra foljande férenings-
stammor. Den forsta stammans beslut utgors av den
mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
stammoordféranden bitrdder. Pa den andra stdimman
kravs att minst tva tredjedelar (2/3) av de réstande
har rostat for beslutet. Bostadsrattslagen kan for
vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.
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